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Izvjestaj uprave i nadzornog odbora o bithom
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Pregled procesa

 Uprava je na zahtjev dionicara PBZ CROATIA OSIGURANIJE d.d. za upravljanje obveznim mirovinskim
fondovima u vlastito ime, a za racun PBZ CROATIA OSIGURANIJE obvezni mirovinski fond — kategorija A
i PBZ CROATIA OSIGURANJE obvezni mirovinski fond — kategorija B 9.2.2026. sazvala Glavnu skups$tinu
drustva koja se odrzala 23.3.2026.

 Na skupstini su donesene odluke o pokretanju procesa dokapitalizacije i pronalaska potencijalnog
investitora

 Zaprovedbu procesa angazirani su savjetnici:
* Ernst & Young Savjetovanje d.o.o. —za provedbu prikupljanja neobvezujucéih ponuda
* Deloitte Savjetodavne Usluge d.o.o. — za provedbu procesa od zaprimanja neobvezujucih ponuda

e Mamié Peri¢ Reberski Rimac Odvjetni¢ko drustvo — pravno savjetovanje u procesu



ﬁ

«f Jadran

haa Hotels & Camps

Pregled procesa od trenutka zaprimanja NBO (1/3)

* 8.4.2026. zaprimljeno pet neobvezujucih ponuda (NBO) od strane potencijalnih investitora

* 10.4.2026. je prema svim investitorima koji su poslali NBO poslan nacrt NDA te komuniciran
preliminarni vremenski plan podlozan izmjenama, kako slijedi:

 Otvaranje VDR-a 20.4.2026.
* Rok za predaju obvezujucéih ponuda 1.6.2026.
e Zatvaranje transakcije u trecem kvartalu 2026.

« 16.4.2026. je prema vecini investitora poslano procesno pismo za Fazu 2 procesa te lista VDR
korisnika sa strane investitora. Preostali investitor dostavio je potpisan NDA dan kasnije, nakon Cega su
I s njim podijeljeni isti dokumenti.

 20.4.2026. investitorima je potvrdeno da je VDR spreman za otvaranje te da ¢e njihovi predstavnici

biti pusteni u VDR ¢im dostave potpisano procesno pismo i listu korisnika. Investitori su u VDR ulazili u
razdoblju od 20.4.2026. do 24.4.2026.
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Pregled procesa od trenutka zaprimanja NBO (2/3)

 Sukladno procesnom pismu, prije otvaranja VDR-a svim potencijalnim ponuditeljima ponudeni su
termini za obilaske objekata, menadzment prezentacije i expert sessions s predstavnicima drustva
JADRAN d.d. Termini su usuglaseni prema preferencijama potencijalnih ponuditelja na nacin da je
drustvo JADRAN d.d. u konacnici udovoljilo svim zahtjevima i upitima investitora.

« MenadZment prezentacije, tematske expert sessions te obilasci objekata odrzani su tijekom
svibnja 2026., u terminima usuglasenima s pojedinim investitorima. Pregledi su obuhvatili objekte na
svim lokacijama (Crikvenica, Selce, Dramalj i Brac), a dio investitora obavio je i dodatne tehnicke
preglede, samostalno ili uz svoje partnere iz hotelske industrije.

 Jedan od investitora nakon otvaranja VDR-a viSe se nije povratno javio, unato¢ nekoliko dodatnih
podsjetnika i upita.
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Pregled procesa od trenutka zaprimanja NBO (3/3)

e 22.5.2026. prema investitorima je poslan aneks procesnog pisma koji je jasno definirao strukturu i
traZene kriterije za dostavu obvezujuéih ponuda. Takoder, temeljem kontinuiranih razgovora s
investitorima, produljen je rok za podnosenje obvezujucéih ponuda s 1.6.2026. na 8.6.2026.

* Prema odredbama aneksa procesnog pisma, obvezujuc¢e ponude predavale su se 8.6.2026. do 12h u
fizickom obliku, u uredu javnog biljeznika.

e U navedenom roku zaprimljene su tri obvezuju¢e ponude, medusobno razliCite po ponudenim
uvjetima, strukturi financiranja i pratecim zahtjevima ponuditelja.

* Takoder, poslije isteka trazenog roka, a za vrijeme otvaranja zaprimljenih ponuda, zaprimljen je dopis
jednog od investitora koji je objasnio da su inicijalno postavljeni rokovi bili prekratki za njegov
standardni proces dubinskog snimanja i strukturiranja transakcije te da iz navedenog razloga nije u
mogucnosti dostaviti obvezujuc¢u ponudu u trazenom roku. Istaknuo je interes za daljnje sudjelovanje u
transakciji u produljenim rokovima.
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Pregled strukture i kriterija za BO, sukladno aneksu procesnog pisma od 22.5.2026. (1/2)

« U aneksu procesnog pisma od 22.5.2026. investitorima je komunicirano da obvezuju¢a ponuda treba ukljucivati sljedec¢ih 13
tocaka, i to navedenim redoslijedom (radi usporedivosti):

1.

2.

Cijena po dionici za ukupno 32.500.000 dionica te spremnost na upis svih dionica sukladno odlukama Glavne skupStine
0d 23.3.2026.

Opis ponuditelja ukljucujuci vlasnic¢ku strukturu i identitet UBO, poziciju unutar strukture grupe. Ukoliko je ponuditelj
drustvo koje i dalje nije osnovano, nuzno je ukljuciti potvrdu da c¢e druStvo biti osnovano i operativno u roku 15 dana nakon
predizbora potencijalnog investitora. Takoder, i dalje je nuZno ukljuciti sve traZzene informacije i za to buduce drustvo.

Valjanost obvezujuc¢e ponude, odnosno potvrda da je ponuda valjana najmanje 120 dana od roka za predaju te, u sluc¢aju
predizbora, najmanje 12 mjeseci od dana pred-izbora

lzvori financiranja, odnosno financijska struktura transakcije te potvrda da ponuditelj posjeduje sredstva za zaklju¢enje
transakcije (”proof of funds”) uz adekvatne podloge i potvrde.

Potvrdu da su pribavljena sva potrebna interna odobrenja za podnosenje BO i kasniji ulazak u transakciju.

Potvrdu da je ponuditelj dovrSio dubinsko snimanje i da ponuda nije uvjetovana dodatnim zahtjevima za konfirmatorno
dubinsko snimanje.

PredloZene izmjene statuta, uz napomenu da je bilo kakva odluka o prihvacanju izmjena statuta u domeni dioni¢ara druStva
te da Uprava ne moZe garantirati da ¢e bilo koji prijedlog u konacnici biti usvojen.
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Pregled strukture i kriterija za BO, sukladno aneksu procesnog pisma od 22.5.2026. (2/2)

8.

10.

11.

12.
13.

Dodatne uvjete koji su s njihove strane nuzni za zaklju¢enje transakcije (npr. eksterna odobrenja i vremenski okvir za njihovo
prikupljanje), uz napomenu da ¢e BO sa Sto je manje moguce dodatnih uvjeta biti preferirane od strane DruStva te uz dodatnu
napomenu da DruStvo ne moZe razmatrati dodatne uvjete koji se tiCu potencijalnih dogovora s postoje¢im dioni¢arima
Drustva.

Detaljnu strategiju buduceg razvoja Drustva, s posebnim fokusom na bududi razvoj portfelja, buduce upravljanje DruStvom
(npr. menadzment ugovori, franSize i sl.), radnu snagu te ostale uvjete koje ponuditelj smatra bitnima.

Vremenski plan za zakljucenje transakcije, uz napomenu da taj plan mora korespondirati s planom koji ¢e DrusStvo javno
objaviti.

Prihvacanje uvjeta, i to: (i) prihvacanje svih uvjeta procesnog pisma i aneksa procesnog pisma, (ii) suglasnost da se klju¢ni
detalji BO mogu (anonimizirano) prezentirati Glavnoj skupSstini, (iii) u slu¢aju da je njihova BO predizabrana, suglasnost da se
njihov identitet i sadrzaj BO mogu prezentirati Glavnoj skupStini te (iv) da ¢e, u slucaju da ih Glavna skupStina potvrdi i donese
potrebne odluke, upisati i platiti ponudene dionice.

Preferirani instrument osiguranja za naknadu za raskid.

Ostale ¢injenice koje investitor smatra bitnima za evaluaciju njihove Ponude.
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Sazetak zaprimljenih obvezujucih ponuda - kljucni parametri (1/4)

e Zaprimljene su tri obvezujuce ponude, medusobno razliCite po ponudenoj cijeni, strukturi financiranja i
uvjetima

* Konzorcij Aminess / Feal IN / Texo Molior nudi cijenu od 1,25 EUR po dionici (ukupno 40.625.000 EUR),
uz potvrdu valjanosti ponude 120 dana od roka za predaju te dodatnih 12 mjeseci od dana predizbora

* Preostali ponuditelji ponudili su viSe cijene po dionici, no ponude dolaze s razli¢itim uvjetima valjanosti
i ogranic¢enjima koji smanjuju vjerojatnost provedbe transakcije

 Konzorcij Aminess / Feal IN / Texo Molior potvrduje osnivanje novog drustva koje ¢e sudjelovati u
transakciji u roku od 15 dana od pred-izbora; jedan preostali ponuditelj je ve¢ operativan, a drugi trazi
60 dana za operativhost

* Sve tri ponude potvrduju dovrSeno dubinsko snimanje, uz pojedinacne rezerve i zadrZzavanje prava na
dodatna pitanja do zakljucenja transakcije
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Sazetak zaprimljenih obvezujucih ponuda - kljuéni parametri (2/4)

* Brojdodatnih uvjeta znatno se razlikuje: Konzorcij Aminess / Feal IN / Texo Molior navodi 6 uvjeta, jedan
preostali ponuditelj 5 uvjeta, a drugi preostali ponuditelj ¢ak 25 uvjeta

 Konzorcij Aminess / Feal IN / Texo Molior i jedan preostali ponuditelj dostavili su prijedloge izmjena
Statuta uz ponudu; treci ponuditelj prijedlog izmjena zadrzava za fazu nakon predizbora

* Uvjeti koji zahtijevaju posebnu paZznju kod jednog od ponuditelja ukljucuju: jamstvo za sve informacije
u VDR-u, potvrde za svaku koncesiju na pomorskom dobru, potpisivanje dioni¢arskog ugovora (SHA)
prije zakljuCenja transakcije te potpunu otplatu dospjelih komercijalnih zapisa prije zakljuCenja
transakcije

* MAC (Material Adverse Change - Materijalno nepovoljna promjena) klauzula definirana je razliCito
ovisno o ponuditelju — pragovi i definicije materijalno se razlikuju

* Konzorcij Aminess / Feal IN / Texo Molior i jedan preostali ponuditelj pristaju na instrument osiguranja
naknade za odustanak odmah; treCi ponuditelj uvjetuje instrument prethodnim potpisivanjem
dioni¢arskog ugovora u obliku prihvatljivom za njega
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Sazetak zaprimljenih obvezujucih ponuda - kljuc¢ni parametri (3/4)

 Konzorcij Aminess / Feal IN / Texo Molior financira transakciju pretezno iz vlastitog kapitala —
dostavljene su potvrde o raspolozivim sredstvima za sva tri clana konzorcija i njihova povezana drusStva
(stanja racuna, depoziti, udjeli u novéanim fondovima te odobrene revolving linije)

 Zajednicki dokumentirana likvidnost Konzorcija i njegovih povezanih druStava znacajno premasuje
ponudeniiznos dokapitalizacije od 40.625.000 EUR

* Jedan od preostalih ponuditelja transakciju planira financirati pretezno kreditom poslovne banke (cca.
80% iznosa); u trenutku predaje ponude kreditni zahtjev nije bio predan ni razmatran (dostavljeno
neobvezujuée pismo interesa)

* Drugi preostali ponuditelj dostavio je isklju€ivo izjavu odvjetnickog drustva o raspolozivosti sredstava,
koja se temelji na informacijama samog klijenta; nikakvi drugi financijski podaci o ponuditelju nisu
dostavljeni niti javno dostupni

* Svi ponuditelji ciljaju zakljuCenje transakcije u drugoj polovini 2026. godine, uz razlike u pojedinim
zahtjevima koji prethode zakljucenju (ekskluzivnost, regulatorna odobrenja, dioni¢arski ugovor)
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Sazetak zaprimljenih obvezujucih ponuda — kljuéni parametri (4/4)

* Konzorcij Aminess / Feal IN / Texo Molior iznio je razradene planove razvoja za svaki objekt u
portfelju, uz dokazano iskustvo u slicnim projektima — Hotel Mediteran Njivice, Hotel Lisanj,
Hoteli Njivice na Krku, kampovi Avalona i Atea

* Planirani model upravljanja: ugovor s Aminessom strukturiran po svakom objektu zasebno,
uz selektivho uvodenje medunarodnih franSiznih modela za odabrane nekretnine

* Ostali ponuditelji iznijeli su planove koji variraju od nacelnih smjernica do detaljnih razvojnih
projekcija s rebrandingom portfelja pod medunarodnim hotelskim brandovima

 Konzorcij Aminess / Feal IN / Texo Molior i jedan preostali ponuditelj u potpunosti prihvacaju
uvjete procesnog pisma; tre¢i ponuditelj navodi prihvacanje, no ponuda je u pojedinim
odredbama kontradiktorna uvjetima procesnog pisma
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Prijedlog predizbora

 Drustvo je tijekom cjelokupnog trajanja procesa bilo u potpunosti usmjereno na osiguravanje svih
relevantnih informacija potencijalnim investitorima nuznih za donoSenje informirane odluke, a s ciljem
ishodenja ponude koja ¢e Drustvu omoguciti nastavak poslovanja uz jacanje financijske stabilnosti i
unaprjedenje operativhog poslovanja.

e S obzirom na situaciju u kojoj se DrusStvo nalazi, obiljezenu otezanim pristupom sredstvima za
kratkoro¢no financiranje te visokom zaduzenoScu koja onemogucava pribavljanje sredstava potrebnih
za ulaganja u unaprjedenje imovine i poslovanja DruStva, smatramo da je neophodno uspjesSno
provesti pronalazak strateSkog partnera koji bi dokapitalizirao DruStvo u najkracem moguc¢em roku. U
skladu s time, prilikom evaluacije ponuda nije se razmatrala samo ponudena cijena, vec¢ i inherentni
rizici svake ponude koji mogu ugroziti sigurno izvrSenje Transakcije, s posebnim naglaskom na
izvjesnosti brzinu realizacije Transakcije.

Uz konzultacije s pravnim i financijskim savjetnikom, Uprava je uz suglasnost Nadzornog odbora,
predizabrala konzorcij Aminess / Feal IN / Texo Molior kao optimalnog ponuditelja uzimajuci u
obzir kompletne ponude svih ponuditelja sa svim svojim dodatnim uvjetima, ogranicenjima te
financijskim kapacitetom, kao i stanjem Drustva i portfelja istog.
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Koraci poduzeti nakon predizbora

Konzorcij Aminess / Feal IN / Texo Molior informiran o predizboru

Ostali ponuditelji informirani su o pred-izboru, uz najavu da, u slucaju da Transakcija s predizabranim Ponuditeljem ne
bude uspjesSno provedena, postoji mogucnost kontakta u skladu s obvezuju¢im ponudama (120 dana od zaprimanja)

Objavljena informacija o predizboru na stranicama ZSE-a dana 10.8.2026.

Nakon usuglasSavanja s konzorcijem dogovoreno je da Ce se svi uvjeti koje su zahtijevali u obvezujucoj ponudi, a odnose
se na izmjene Statuta, smatrati zadovoljenima predlozenom promjenom broja ¢lanova nadzornog odbora (s 5 na 7
Clanova) te broja imenovanih ¢lanova nadzornog odbora (s 1 na 2 ¢lana), koja ¢e biti predmet odluke nadolazece glavne
skupsStine Drustva.

Usuglasen i potpisan Zapisnik o zasnivanju javnobiljeznickog pologa novca sukladno obvezujucoj ponudi predizabranog
Ponuditelja.

Usuglasen Ugovor o obvezi upisa i uplate dionica te je nakon primitka sredstava na racun javnog biljeznika isti potpisan.
U ugovoru je definirano drustvo koje ¢e preuzeti obveze konzorcija iz obvezuju¢e ponude (ADRIATIC RESORTS GROUP
d.o.0.) te je uskladeno sve potrebno za dovrSetak Transakcije.

Objavljen poziv za izvanrednu glavnu skupstinu na kojoj bi se donijele odluke za uspjeSno izvrSenje Transakcije s
naglaskom na povecanje temeljnog kapitala DrusStva kroz poziv predizabranom Ponuditelju.
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