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UvOD

VAZNE NAPOMENE

Izdavatelj JADRAN, dionicko drustvo za hotelijerstvo i turizam, sa sjedistem u Crikvenici (Grad
Crikvenica), Bana Jelacica 16, OIB: 56994999963 ("lIzdavatelj"), prihvaca odgovornost za
sadrzaj i1 informacija sadrzanih u ovom informacijskom memorandumu za izdavanje
komercijalnih zapisa ("Informacijski memorandum").

Budu¢i da Izdavatelj izdaje komercijalne zapise ("Komercijalni zapis") koji se sukladno ¢lanku
3. toc¢ki 31. Zakona o trziStu kapitala (Narodne novine broj 65/2018, 17/2020, 83/2021, 151/2022,
85/2024, 126/2025, "Zakon o trziStu kapitala") smatraju instrumentom trzista novca, te da je u
¢lanku 407. stavku 1. to¢ki 8. Zakona o trzistu kapitala propisano da se instrumenti trzista novca
s dospijecem kra¢im od 1 (jedne) godine ne smatraju vrijednosnim papirom u smislu primjene
glave . Treceg dijela Zakona o trziStu kapitala, predmetne odredbe Zakona o trzistu kapitala, kao
niti odredbe delegiranih i drugih akata kojima se regulira oblik i sadrzaj prospekata, ne
primjenjuju se na ponudu Komercijalnih zapisa.

S tim u vezi, Izdavatelj ne podlijeze obvezi objave prospekta izdanja niti prospekta uvrstenja
komercijalnih zapisa zbog Cega je izradio i objavio ovaj Informacijski memorandum.

Ovaj Informacijski memorandum sadrzi elemente propisane ¢lankom 84. Pravila Zagrebacke
burze d.d., Zagreb ("Pravila Zagrebacke burze").

Prema najboljim saznanjima i podacima kojima Izdavatelj raspolaze, informacije u
Informacijskom memorandumu predstavljaju istinit i potpun prikaz njegove najznacajnije
imovine, prava i obveze, dobiti i gubitka, financijskog polozaja, kao i prava i obveza koje
proizlaze iz ili u vezi s Komercijalnim zapisima te nema propusta koji bi mogli imati znacajniji
utjecaj na ulagatelje. Istinitost, to¢nost i potpunost informacija sadrZzanih u ovom Informacijskom
memorandumu utvrdena je sukladno stanju na datum ovog Informacijskog memoranduma, osim
ako u samom Informacijskom memorandumu nije izri¢ito naznaceno da se odnose na neki drugi
datum. Postoji mogucnost da se informacije sadrzane u ovom Informacijskom memorandumu
vezane uz poslovanje Izdavatelja i Grupe te njihov financijski polozaj i rezultate poslovanja,
promijene nakon datuma ovog Informacijskog memoranduma.

Agent izdanja, Privredna banka Zagreb d.d., ni na koji nacin ne odgovara niti jamci bilo kojim
tre¢im osobama (ulagateljima, upisnicima, dioni¢arima i sli¢no), bilo izravno ili neizravno, bilo
izri¢ito ili preSutno, za istinitost i sadrzaj bilo kojeg dijela Informacijskog memoranduma odnosno
potpunost podataka u Informacijskom memorandumu ili bilo kojem njegovom dijelu.

Iskljuc¢ivo informacije sadrzane u ovom Informacijskom memorandumu mjerodavne su za
donosenje odluke o ulaganju u Komercijalne zapise. Svaki potencijalni ulagatelj odluku o
ulaganju u Komercijalne zapise mora donijeti temeljem vlastite procjene Izdavatelja i uvjeta
ponude Komercijalnih zapisa. Izdavatelj nije ovlastio niti jednu fizicku i/ili pravnu osobu za
davanje informacija vezanih za Komercijalne zapise te se sve informacije tre¢ih osoba, koje se
razlikuju od informacija sadrzanih u ovom Informacijskom memorandumu, ne smatraju
mjerodavnima. Izdavatelj takoder ne daje izri€itu ni presutnu potvrdu istinitosti neovlasteno danih
podataka ili izjava, niti pristanak na njihovo davanje niti preuzima odgovornost za bilo kakvu
Stetu koju ulagatelji s njima u vezi mogu pretrpjeti.

Ovaj Informacijski memorandum ne smije se smatrati preporukom za kupnju ili ponudom za
prodaju Komercijalnih zapisa u Izdavateljevo ime i za njegov ra¢un, odnosno u ime i za racun
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drustava povezanih s Izdavateljem, njihovih povezanih drustava i predstavnika. Informacijski
memorandum ne sadrzi nikakve savjete, ukljuujuéi, ali ne ograni¢avajuci se na savjete vezane
uz ulaganje u Komercijalne zapise, pravne ili financijske savjete.

Ovaj Informacijski memorandum namijenjen je isklju¢ivo kvalificiranim ulagateljima, kako je taj
pojam definiran clankom 407. stavkom 1. tockom (3) Zakona o trzistu kapitala ("Kvalificirani
ulagatelji").

Svakog ulagatelja koji razmatra mogucnost kupnje i prodaje Komercijalnih zapisa, upucuje se na
potrebu i pozeljnost vlastitog ispitivanja, ocjene i prosudbe svih podataka o Cinjenicama, rizicima,
trendovima, procjenama i predvidanjima koji se odnose na Izdavatelja, Komercijalne zapise i
poslovno okruZenje. Izdavatelj takoder upucuje ulagatelje da prema vlastitoj procjeni i potrebi te
o vlastitom trosku zatraze potreban savjet ovlaStenih pravnih, poreznih, financijskih i drugih
savjetnika.

Mjerodavno pravo za ovaj Informacijski memorandum u cjelini je pravo Republike Hrvatske uz
isklju¢enje kolizijskih normi medunarodnog privatnog prava. Strani ulagatelji trebaju postivati i
mjerodavne propise drugih drzava u mjeri u kojoj su takvi propisi primjenjivi.

Za sporove koji se odnose na Komercijalne zapise, na pitanja valjanosti izdanja i uvrStenja
Komercijalnih zapisa, kao i na pravne ucinke koji iz toga proistjecu, nadlezni su stvarno nadlezni
sudovi u Republici Hrvatskoj.

UTVRDPIVANJE CILJANOG TRZISTA

Isklju¢ivo za potrebe ispunjavanja regulatornih zahtjeva koji se odnose na upravljanje
investicijskim proizvodima — Komercijalni zapisi — u skladu s relevantnim odredbama Zakona o
trziStu kapitala i primjenjivih podzakonskih akata te uz iskljucenje bilo kakve odgovornosti
Agenta izdanja kao proizvodaca (kako je taj pojam definiran Zakonom o trziStu kapitala i
primjenjivim podzakonskim aktima), Agent izdanja utvrdio je da su ciljano trziSte za
Komercijalne zapise kvalificirani ulagatelji, odnosno profesionalni ulagatelji i kvalificirani
nalogodavatelji (kako je svaki od tih pojmova definiran Zakonom o trzistu kapitala) te da su za
Komercijalne zapise prikladni svi kanali distribucije navedenim kategorijama klijenata
("Procjena ciljanog trZzista"). Za potrebe Procjene ciljanog trzista uzeta su u obzir obiljezja
investicijskog proizvoda — Komercijalni zapisi. Ulagatelji trebaju posjedovati osnove znanja o
karakteristikama Komercijalnih zapisa i rizicima povezanim s Komercijalnim zapisima i
Izdavateljem. Ulagatelji trebaju imati sposobnost podnosenja gubitaka do 100% ulaganja.

Bez obzira na Procjenu ciljanog trzista, napominje se da je cijena Komercijalnih zapisa podloZzna
promjenama te da ulagatelji mogu biti izlozeni gubitku cijelog ili dijela svog ulaganja.
Komercijalni zapisi ne jamce prihod niti zastitu kapitala, a ulaganje u Komercijalne zapise
prikladno je za Kvalificirane ulagatelje kojima nije potreban zajamceni prihod niti zastita kapitala
te koji su (samostalno ili u suradnji s odgovaraju¢im financijskim ili drugim savjetnikom)
sposobni procijeniti sve koristi 1 rizike od ulaganja u Komercijalne zapise te koji raspolazu s
dovoljno sredstava za pokric¢e eventualnih gubitaka koji bi mogli proizaci iz takvog ulaganja.
Takoder se napominje da Procjena ciljanog trzista ne dovodi u pitanje niti utjece na bilo koja
ugovorna, zakonska ili druga ogranicenja za trgovanje Komercijalnim zapisima. Ne smatra se
adekvatnim ulaganje u Komercijalne zapisi onim ulagateljima koji ne posjeduju znanje o uvjetima
izdanja i karakteristikama Komercijalnih zapisa i o rizicima ulaganja povezanih s Komercijalnim
zapisima i [zdavateljem, koji imaju nisku toleranciju na rizik, kojima je potreban osiguran povrat
cjelokupnog ulozenog iznosa te koji imaju potrebu za zajam¢enim prinosima od ulaganja.
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Svaka osoba koja sukladno odredbama Zakona o trzistu kapitala naknadno nudi, preporucuje ili
prodaje Komercijalne zapise ("Distributer") duzna je uzeti u obzir Procjenu ciljanog trzista.
Medutim, svaki Distributer odgovoran je provesti i vlastitu procjenu ciljanog trziSta vezano za
Komercijalne zapise (preuzimaju¢i ili doraduju¢i Procjenu ciljanog trzista) te utvrditi
odgovarajuce distribucijske kanale. Radi otklanjanja bilo kakve dvojbe, Procjena ciljanog trzista
ne predstavlja: (i) procjenu primjerenosti niti procjenu prikladnosti u smislu Zakona o trzistu
kapitala, kao niti (ii) preporuku za ulaganje u Komercijalne zapise.

PREDVIPAJUCE IZJAVE

Ovaj Informacijski memorandum ukljucuje izjave koje jesu ili se mogu smatrati "predvidajuc¢im
izjavama". Te predvidajuce izjave mogu se prepoznati po upotrebi odredene predvidajuce
terminologije, ukljucujuci, izmedu ostaloga, izraze: "vjeruje", "procjenjuje", "predvida",
"planira", "plan", "planiranje", "smatra", "ocekuje", "trazi", "cilj", "strategija", "svrha",
"namjerava", "nastavlja", "moze", "¢e", "potrebno je" ili, u svakom pojedinom slucaju, nijecnih
ili drugih varijacija ovih ili sli¢nih termina. Ove predvidajuce izjave odnose se na pitanja koja
nisu povijesne Cinjenice.

Predvidajuce izjave pojavljuju se na razli¢itim mjestima u Informacijskom dokumentu i ukljucuju
izjave u pogledu namjera, uvjerenja i/ili trenutnih ocCekivanja Izdavatelja, izmedu ostaloga, u
odnosu na njegove planove, ciljeve, ostvarenja, strategije, buduce dogadaje, buduce prihode ili
izvedbe, kapitalne izdatke, potrebe financiranja, konkurentske prednosti i nedostatke, poslovne
strategije i trendove koje Izdavatelj o¢ekuje u industriji te politickom i pravnom okruzenju u
kojemu djeluje, kao i druge informacije koje nisu povijesni podatci.

Po svojoj prirodi, predvidajuce izjave sadrzane u ovom Informacijskom memorandumu ukljucuju
rizike i neizvjesnosti jer se odnose na dogadaje i ovise o okolnostima koje mogu, ali i ne moraju
nastupiti u buduc¢nosti te su u manjoj ili veCoj mjeri izvan kontrole i utjecaja Izdavatelja.
Predvidajuce izjave nisu jamstva buducih ostvarenja danih od strane Izdavatelja. Stvarna
ostvarenja Izdavatelja, rezultati njegovog poslovanja, financijsko stanje, likvidnost, trendovi,
razvoj njegove poslovne strategije i poslovanje na trziStima, na kojima se ono izravno ili
neizravno odvija te stvarno raspolozivi resursi mogu bitno odstupati od dojma koji daju
predvidajuée izjave sadrzane u ovom Informacijskom memorandumu. Pored toga, ¢ak i ako
investicijska ostvarenja, rezultati poslovanja, financijsko stanje, likvidnost te razvoj financijskih
strategija i poslovanje na trziStima, na kojima se ono izravno ili neizravno odvija, odgovaraju
predvidajué¢im izjavama sadrzanim u ovom Informacijskom memorandumu, isti ne moraju biti
pokazatelji rezultata, razvoja, trzista ili resursa u kasnijim razdobljima. Vazni ¢imbenici, koji
mogu uzrokovati ova odstupanja, ukljucuju, izmedu ostaloga, ¢cimbenike rizika opisane u tocki 2.
ovog Informacijskog memoranduma ("Cimbenici rizika"), promjene ekonomskih i politickih
okolnosti op¢enito, promjene u zakonodavstvu i regulatornim propisima te promjene u poreznim
sustavima.

Budué¢im ulagateljima savjetuje se da procitaju ovaj Informacijski memorandum u cijelosti,
posebno njegove dijelove o Cimbenicima rizika opisanima u tocki 2. ovog Informacijskog
memoranduma ("Cimbenici rizika") radi daljnjeg razmatranja ¢imbenika koji mogu utjecati na
buduca ostvarenja Izdavatelja. Uzimajuci u obzir navedene rizike, neizvjesnosti i pretpostavke,
dogadaji opisani u predvidaju¢im izjavama u ovom Informacijskom memorandumu mozda nece
nastupiti.

Predvidajuce izjave sadrZzane u ovom Informacijskom memorandumu mogu se uzeti u obzir samo
na datum ovog Informacijskog memoranduma. U skladu sa svojim zakonskim i regulatornim
obvezama, Izdavatelj nece azurirati ili revidirati bilo koju ovdje navedenu predvidajucu izjavu
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kako bi se odrazila bilo koja promjena u ocekivanjima u vezi s takvom izjavom ili bilo koja
promjena u dogadajima, uvjetima ili okolnostima na temelju kojih je takva izjava dana.

Ove izjave upozorenja odnose se na sve predvidajuce izjave Izdavatelja.

PRIKAZ FINANCIJSKIH I DRUGIH PODATAKA

Revidirani konsolidirani i nekonsolidirani godisnji financijski izvjesStaji Izdavatelja za poslovnu
godinu koja je zavrsila na dan 31. prosinca 2024. godine, a koji su ukljuc¢eni u ovaj Informacijski
memorandum upucivanjem, temelje se na kalendarskoj godini.

Takoder, Izdavatelj je u Informacijski memorandum ukljucio, i to upucivanjem, nerevidirane
konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjestaje Izdavatelja za trece tromjesecje, a koji se
odnose na razdoblje od 1. sije¢nja do 30. rujna 2025. godine.

Na odredenim mjestima u Informacijskom memorandumu brojevi su zaokruzivani, zbog ¢ega
postoji mogucnost da zbrojevi navedeni u Informacijskom memorandumu ne odgovaraju
aritmetickim zbrojevima njihovih sastavnica.

UPUCIVANJE NA INFORMACIJE

Izdavatelj upucuje sve zainteresirane osobe da je ovaj Informacijski memorandum objavljen u
svom integralnom tekstu na internetskim stranicama Izdavatelja (www.jadran-
crikvenica.hr/hr/investitori/objave-izdavatelja). Osim Informacijskog memoranduma, na
navedenoj internetskoj stranici dostupni su i Statut te financijski izvjesStaji koji su u ovaj
Informacijski memorandum ukljuceni upucéivanjem.

Izdavatelj je u Informacijski memorandum ukljucio revidirane konsolidirane i nekonsolidirane
godi$nje financijske izvjestaje [zdavatelja za poslovnu godinu koja je zavrsila na dan 31. prosinca
2024. godine, upucivanjem na javno objavljene revidirane konsolidirane i nekonsolidirane
godisnje financijske izvjestaje za navedenu poslovnu godinu.

Revidirani konsolidirani i nekonsolidirane godisnji financijski izvjestaji Izdavatelja za godinu
koja je zavrSila na dan 31. prosinca 2024. godine, u elektronskom obliku dostupni su na
internetskim  stranicama  Izdavatelja, na sljede¢oj poveznici:  https:/www.jadran-
crikvenica.hr/datastore/filestore/64/Godisnji-izvjestaj-1Y.revidirano-konsolidirano-2024-

PDF.pdf

Takoder, Izdavatelj je u ovaj Informacijski memorandum ukljucio i nerevidirane konsolidirane i
nekonsolidirane financijske izvjestaje Izdavatelja za razdoblje od 1. sijecnja do 30. rujna 2025.
godine, upucivanjem na javno objavljene nerevidirane konsolidirane financijske izvjesStaje za
navedeno razdoblje.

Nerevidirani konsolidirani 1 nekonsolidirani financijski izvjestaj Izdavatelja za razdoblje od 1.
sijenja do 30. rujna 2025. godine, u elektronskom obliku, dostupni su na internetskim stranicama
Izdavatelja, na sljede¢oj poveznici: www.jadran-crikvenica.hr/hr/investitori/financijski-

izvjestaji.
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DEFINICIJE I KRATICE

Pojmovi i izrazi nize navedeni za potrebe ovog Informacijskog memoranduma imat ¢e sljedece
znacenje, osim ako drugacije nije izri¢ito odredeno, odnosno ako drugacije ne proizlazi iz samog

konteksta u kojem se spominju:

Agent izdanja

ACT

EU

EUR ili euro

Grupa

HANFA

Izdavatelj

Komercijalni zapisi

Kvalificirani ulagatelji

MBS

MSFI

Nadzorni odbor

zna¢i PRIVREDNA BANKA ZAGREB -
DIONICKO DRUSTVO, sa sjedistem u Zagrebu
(Grad Zagreb), Radnicka cesta 50, upisano u Sudski
registar Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim
brojem subjekta upisa (MBS) 080002817, OIB:
02535697732.

znaci Adria coast turizam d.o.o. za ugostiteljstvo i
turizam, sa sjediStem u Crikvenici (Grad
Crikvenica), Bana Jelaci¢a 16, upisano u Sudski
registar TrgovaCkog suda u Rijeci pod mati¢nim
brojem subjekta (MBS): 081060581, OIB:
68449361346.

znaci Europska unija.

znaci euro, sluzbena valuta u drzavama ¢lanicama
Europske monetarne unije.

znaci zajedno Izdavatelj i njegova Ovisna drustva.

zna¢i Hrvatska agencija za nadzor financijskih
usluga, sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Ulica
Franje Rackog 6, OIB: 49376181407.

znai trgovacko drustvo JADRAN, dionicko
drustvo za hotelijerstvo i turizam, Bana Jelaci¢a 16,
Crikvenica (Grad Crikvenica), upisano u Sudski
registar Trgovackog suda u Rijeci pod mati¢nim
brojem subjekta upisa (MBS): 040000817, OIB:
56994999963.

znaCi komercijalni zapisi Izdavatelja ukupnog
nominalnog iznosa do 10.000.000,00 EUR, s
dospijecem 273 dana od dana izdavanja.

znaCi kvalificirani ulagatelji kako je taj pojam
definiran ¢lankom 407. stavkom 1. to¢kom (3)
Zakona o trziStu kapitala.

znaci maticni broj subjekta upisa.

zna¢i  Medunarodni  standardi  financijskog
izvjeStavanja.

znaci Nadzorni odbor Izdavatelja.
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OIB

Ovisna druStva

Pravila Zagrebacke burze

Radni dan

SKDD

Statut

Stolist

Uprava

Zakon o ra¢unovodstvu

Zakon o reviziji

Zakon o trgovackim drustvima

znaci osobni identifikacijski broj.

zna¢i trgovacka drusStva koja se u odnosu na
Izdavatelja smatraju ovisnima u skladu sa Zakonom
o ftrgovackim druStvima 1 Zakonom o
racunovodstvu.

zna¢i Pravila Zagrebacke burze (s posljednjim
izmjenama u primjeni od 16. prosinca 2025.),
ukljucujudi i njihove naknadne izmjene i dopune.

znaci bilo koji dan osim subote, nedjelje i drzavnog
ili vjerskog blagdana ili bilo kojeg drugog dana koji
je zakonom odreden kao neradni dan u Republici
Hrvatskoj.

znaéi SREDISNJE KLIRINSKO DEPOZITARNO
DRUSTVO, dioni¢ko drustvo, Ulica Vjekoslava
Heinzela 62/A, Zagreb (Grad Zagreb), upisano u
Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod
maticnim  brojem  subjekta upisa (MBS):
080138626, OIB: 64406809162.

zna¢i Statut Izdavatelja od 29. kolovoza 2025.
godine.

zna¢i  STOLIST drustvo s  ogranicenom
odgovornos¢u za usluge i trgovinu, turisticka
agencija, sa sjediStem u Crikvenici (Grad
Crikvenica), Frankopanska 22, upisano u Sudski
registar TrgovaCkog suda u Rijeci pod mati¢nim
brojem subjekta (MBS): 040270363, OIB:
20400393476.

znaci Uprava Izdavatelja.

znaci Zakon o racunovodstvu objavljen u Narodnim
novinama broj 85/2024, 145/2024, 151/2025,
ukljucujuéi naknadne izmjene i dopune.

znaCi Zakon o reviziji objavljen u Narodnim
novinama broj 127/2017, 27/2024, 85/2024,
145/2024, 151/2025, ukljuéujuéi naknadne izmjene
i dopune.

znaci Zakon o trgovackim drustvima objavljen u
Narodnim novinama broj 111/1993, 34/1999,
121/1999, 52/2000, 118/2003, 107/2007, 146/2008,
137/2009, 125/2011, 111/2012, 68/2013, 110/2015
40/2019, 34/2022, 114/2022, 18/2023, 130/2023,
136/2024, ukljucujuéi naknadne izmjene i dopune.
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Zakon o trziStu kapitala

Zagrebacka burza
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zna¢i Zakon o trziStu kapitala, objavljen u
Narodnim novinama broj 65/2018, 17/2020,
83/2021, 151/2022, 85/2024, 126/2025, ukljucujuéi
naknadne izmjene i dopune.

znaci Zagrebacka burza d.d., Ivana Luci¢a 2a/22,
Zagreb (Grad Zagreb), upisano u Sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem
subjekta upisa (MBS): 080034217, OIB:
84368186611.
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CIMBENICI RIZIKA

Ulaganjem u vrijednosne papire, pa tako i u Komercijalne zapise, ulagatelji se izlazu brojnim
rizicima. Prije ulaganja u Komercijalne zapise, svaki ulagatelj trebao bi stoga detaljno prouciti
sve informacije o ¢imbenicima rizika, zajedno s ostalim informacijama koje su navedene u
Informacijskom memorandumu, ili bilo kojem dodatku ovom Informacijskom memorandumu, s
obzirom da bi takvo ulaganje moglo znacajno utjecati na ostvarenu dobit odnosno gubitak
ulagatelja.

U nastavku slijedi opis znacajnih ¢imbenika rizika specifi¢nih za Izdavatelja i Grupu u cjelini te
za Komercijalne zapise.

Izdavatelj je, na temelju informacija koje su mu poznate na datum ovog Informacijskog
memoranduma, procijenio bitnost prikazanih ¢imbenika rizika na temelju vjerojatnosti njihova
ostvarenja te ocekivanog opsega njihova negativnog ucinka. Svaki ¢imbenik rizika na
odgovarajuéi je nacin opisan uz objasnjenje kako utjeCe na Grupu odnosno na Komercijalne
zapise. Prikazani ¢imbenici rizika rasporedeni su po kategorijama ovisno o njihovoj prirodi.

Cimbenici rizika koji su prikazani u ovom Informacijskom memorandumu ogranieni su
isklju¢ivo na one ¢imbenike rizika koji su specifi¢ni za Grupu i za Komercijalne zapise te koji su
bitni za donoSenje utemeljene odluke o ulaganju u Komercijalne zapise.

Medutim, u ovom Informacijskom memorandumu ne navode se oni rizici koji bi bili opéenito
primjenjivi na mjerodavna trzista i drzave u kojima Grupa posluje ili na sli¢ne izdavatelje i/ili
vrijednosne papire.

lako su ovdje opisani oni ¢imbenici rizika koji su specifi¢ni za Grupu i Komercijalne zapise, a
koje Izdavatelj smatra znacajnima, moguce je da navedeni rizici nisu jedini s kojima ¢e se susresti
Izdavatelj, odnosno Grupa. Dodatni rizici i nesigurnosti, ukljucujuci one kojih Izdavatelj trenutno
nije svjestan ili se ne smatraju znacajnima, takoder mogu imati neke ili sve naprijed navedene
negativne uéinke. Takoder, ulagatelji trebaju biti svjesni da se rizici mogu kombinirati i da se
njihovi kumulativni ucinci mogu dodatno povecati. Prilikom ulaganja u Komercijalne zapise,
ulagatelj svjesno preuzima odredene rizike u skladu s vlastitim preferencijama u pogledu omjera
rizika i povrata ulaganja.

Ulagatelji bi trebali procitati i detaljne informacije navedene na drugim mjestima u ovom
Informacijskom memorandumu (i bilo kojem drugom dokumentu na koji ovaj Informacijski
memorandum upucuje), savjetovati se sa svojim stru¢nim savjetnicima ako to smatraju potrebnim
te zauzeti vlastite stavove prije donosenja bilo kakve odluke o ulaganju u Komercijalne zapise.
Ovaj Informacijski memorandum ne sadrzi tumacenje propisa niti se bilo koji dio njegova
sadrzaja moze koristiti u tu svrhu. Kad je tumacenje propisa vazno za odluku o ulaganju u
Komercijalne zapise, Izdavatelj upucuje ulagatelje da se posavjetuju s osobama ovlastenim za
pruzanje pravnih savjeta.
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2.1. CIMBENICI RIZIKA POVEZANI UZ IZDAVATELJA

U nastavku su prikazani i obrazlozeni odredeni rizici koji se odnose na Izdavatelja, bilo izravno,
bilo neizravno s obzirom na ¢injenicu da se izravno odnose na Ovisna drustva. Takoder, s obzirom
da Izdavatelj ima polozaj maticnog drustva Grupe, rizici koji se odnose na Ovisna drustva imaju
izravan utjecaj na Izdavatelja i Grupu kao cjelinu.

2.1.1. Financijski rizici

2.1.1. 1. Kamatni rizik

Grupa je izloZena riziku promjene kamatnih stopa buduéi da se Izdavatelj i Ovisna drustva
zaduzuju po fiksnim i varijabilnim kamatnim stopama. Grupa upravlja navedenim rizikom
odrzavanjem primjerenog omjera zaduzivanja s fiksnom i promjenjivom kamatom.

Ukupni udio duga Grupe na koji teku kamate koje se zaracunavaju po promjenjivim kamatnim
stopama na dan 31. prosinca 2024. godine je 61%, pri ¢emu je referentna kamatna stopa
tromjese¢ni EURIBOR.

Krediti odobreni po promjenjivim stopama izlazu financijski rezultat Grupe riziku novcanog toka.
Krediti odobreni po fiksnim stopama izlazu Grupu riziku fer vrijednosti kamatne stope bez obzira
$to se primljeni krediti ne iskazuju po fer vrijednosti. ZnaCajne promjene kamatnih stopa
potencijalno bi mogle negativno utjecati na financijski rezultat Grupe.

Grupa kontinuirano prati promjene kamatnih stopa simulirajuéi situacije koje upucuju na
znacajniji porast promjenjivih kamatnih stopa te uzima u obzir i opcije refinanciranja, kao i
alternativnog financiranja. Na osnovu ovih situacija, Grupa izracunava utjecaj promjene kamatne
stope na racun dobiti i1 gubitka.

2.1.1.2. Cjenovni rizik
Cjenovni rizik predstavlja rizik povecanja potrosackih cijena odnosno inflacije.

Cjenovni rizik posebno je prisutan pri ugovornim odnosima u kojima je cijena usluga ili proizvoda
indeksirana. Grupa prati trendove stopa inflacije primarno mjereno kroz indeks potrosackih
cijena, kao posljedica izuzetno ekspanzivnih monetarnih politika centralnih banaka.

Grupa prilikom ugovaranja nabave proizvoda ili usluga inzistira na ugovaranju fiksnih uvjeta sa
svim dobavlja¢ima gdje je to moguce, dok su izuzetak dobavljai energenata gdje su cijene
podlozne trziSnim promjenama.

2.1.1.3. Kreditni rizik

Rizik ne naplate trazbina (kreditni rizik) proizlazi iz postojee i buduce potencijalne
nesolventnosti poslovnih partnera i nesposobnosti da podmire svoje obveze prema pojedinom
drustvu Grupe, a Sto bi rezultiralo financijskim gubitkom Izdavatelja i Grupe.

Izdavatelj je izloZen kreditnom riziku kod plasiranja nov¢anih sredstava, oroCenih depozita,
odobrenih zajmova, potraZivanja po ugovorima i od kupaca. S obzirom na to da je pitanje
ispunjavanja nov€anih obveza prema Izdavatelju jedan od klju¢nih elemenata za nesmetano
poslovanje, Izdavatelj ovom riziku, a posebice zbog stanja u domac¢em gospodarstvu, pridaje
znacajnu paznju. U skladu s prodajnom politikom Izdavatelja, suradnja se ugovara s kupcima na
temelju uspjesne prethodne suradnje i uz plac¢anje unaprijed uplatama sigurnosnih depozita te
putem kreditnih kartica (za individualne goste). U cilju smanjivanja kreditnoga rizika Izdavatelj
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kontinuirano prati svoju izlozenost prema kupcima i ugovornim partnerima s kojima posluje te
njihovu kreditnu sposobnost. Prije potpisivanja znacajnijih ugovora s inozemnim poslovnim
partnerima, Izdavatelj provjerava njihov bonitet.

2.1.1.4. Rizik nelikvidnosti

Likvidnost podrazumijeva odrzavanje dostatne koli¢ine novCanih sredstava i obrtnog kapitala te
osiguravanje adekvatnih financijskih sredstava u obliku kreditnih linija. Rizik nelikvidnosti
odnosi se na slucaj da Grupa ne bude u mogucnosti pravovremeno ispunjavati svoje dospjele
financijske obveze uslijed nedostatka vlastitih novcanih sredstava, manjka dostupnih sredstava na
nov€anom trziStu ili nemoguénosti kreditiranja od strane financijskih institucija. Rizik
nelikvidnosti nastupa kao rezultat ostvarivanja drugih ¢imbenika rizika kao §to je primjerice
kreditni rizik. Nastupom rizika nelikvidnosti Grupe moglo bi doc¢i do financijskog gubitka za
Grupu ukoliko bi Grupa prodavala odredenu imovinu ispod njezine trziSne cijene kako bi
nadomjestila nedostatak likvidnih sredstava.

Grupa posluje u sektoru turizma koju karakterizira sezonalnost djelatnosti, gdje popunjenost
kapaciteta u velikoj mjeri ovisi o ¢cimbenicima poput vremenskih prilika i blagdana. Negativan
utjecaj spomenutih ¢cimbenika na sezonalnost, tj. skracenje sezone potencijalno bi mogla dovesti
do pada likvidnosti zbog smanjenje prodaje smjestajnih kapaciteta i drugih usluga koje Grupa
pruza.

Grupa redovito izraduje projekcije nov€anog toka, kako na mjesecnoj, tako i na dugorocnijoj
razini, dok krajnja odgovornost za upravljanje rizikom nelikvidnosti lezi na Upravi koja je
izgradila odgovarajuci okvir za upravljanje navedenim rizikom.

Ovim se rizikom upravlja odrzavanjem adekvatnih rezervi, kreditima od strane banaka kao i
ostalim izvorima financiranja, time §to konstantno prati planirane i ostvarene novcane tijekove i
usporeduje profile dospijeca financijske imovine i obveza.

Medutim, ostvarenje drugih prethodno spomenutih ¢imbenika rizika ili nastup izvanrednih
okolnosti na koje Grupa ne moze utjecati, kao $to su primjerice nekontrolirani razvoj pandemije,

prirodne katastrofe ili ratovi i oruzani sukobi, mogu dovesti do ostvarenja rizika nelikvidnosti.

Pravni i regulatorni rizici

2.1.2.1. Rizik promjene poreznih i drugih propisa

Rizik promjene poreznih propisa predstavlja vjerojatnost da zakonodavne vlasti promijene
porezne propise na nacin koji bi negativno utjecao na profitabilnost poslovanja Izdavatelja i
Grupe. Ovaj rizik reflektira se i kroz moguce promjene poreznih stopa, ali i predmeta
oporezivanja.

Rizik promjene poreznih propisa moze se ocitovati i uvodenjem potpuno novih poreznih
optereéenja koja mogu utjecati na profitabilnost Grupe.

Izdavatelj je izloZen i rizicima potencijalne promjene propisa u odnosu na koncesije i koncesijska
odobrenja, odnosno koncesijske naknade za korisStenje pomorskim dobrom. Pravo koristenja
pomorskim dobrom neki su od osobito znacajnih uvjeta za daljnje poslovanje Izdavatelja.

Rizik promjena poreznih i drugih propisa u potpunosti je izvan utjecaja Izdavatelja, medutim

Izdavatelj kontinuirano prati izmjene relevantnih propisa, sudjelovanjem zaposlenika na
relevantnim edukacijama i seminarima te aktivnim pripremama na eventualne izmjene.
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2.1.3. Rizici povezani uz poslovanje
2.1.3.1. Rizik poslovnog okruZenja i geopoliti¢ki rizik

Rizik poslovnog okruzenja odreden je politickim, ekonomskim i socijalnim uvjetima u drzavi, ali
i u drzavama koje turisticki gravitiraju prema Republici Hrvatskoj, koji utje¢u na poslovanje i
uspjesnost poslovanja domacih poslovnih subjekata.

Rizik poslovnog okruzenja ukljucuje politicke, makroekonomske i gospodarske rizike.

Politicki rizik pojedine drzave ukljucuje sve rizike povezane s mogucom politickom
nestabilnos¢u, a u svojoj krajnosti ukljucuje i integritet i opstojnost drzave. Republika Hrvatska
je stabilna parlamentarna demokracija, ¢lanica je EU i NATO saveza. Sigurnosni rizici smanjeni
su ulaskom Republike Hrvatske u NATO, medutim rusko-ukrajinski rat te rat na Bliskom istoku
pokazuju kako takav rizik nije u potpunosti uklonjen. Iako rusko-ukrajinska kriza i rat na Bliskom
istoku nemaju izravan utjecaj na poslovanje Izdavatelja i Grupe, moguca daljnja eskalacija prema
Sirem europskom sukobu sasvim sigurno bi imala posljedice na poslovanje Izdavatelja. Turisticka
djelatnost iznimno je osjetljiva na pitanja sigurnosti i svaki moguci teroristicki napad (a osobito
ako se dogodi na Jadranu ili za vrijeme turisticke sezone) mogao bi na dulje vrijeme destabilizirati
cjelokupnu turisticku djelatnost, a time i Izdavatelja i njegovo poslovanje. Politicke nestabilnosti
u regiji mogu bitno negativno utjecati na Izdavateljevo poslovanje.

Stabilnost Vlade Republike Hrvatske i njezin program takoder mogu bitno utjecati na pozitivan
ili negativan polozaj gospodarskih subjekata budu¢i da politicke odluke koje donosi mogu imati
izravan utjecaj na poslovanje gospodarskih subjekata. U Sirem smislu, politicki rizik odnosi se
na: pravni rizik, regulatorni rizik, rizik da drzava ne ispunjava svoje obveze prema kreditorima i
druge financijske obveze, rizik opasnosti od politickog nasilja, §to ukljucuje rizik od Strajkova,
nasilnih prosvjeda, nemira, sabotaza, terorizma, gradanskog rata i revolucija. Za drzave kao §to
je Republika Hrvatska, karakteristi¢an je povec¢ani politicki i gospodarski rizik koji je zavisan od
politike Vlade Republike Hrvatske i gospodarskih kretanja uvoza i izvoza drzave. Sto je trziste
uredenije i transparentnije, veca je mogucénost za ulaganje stranih investitora te je i za ocekivati
manyji utjecaj politickih i gospodarskih kriza na trziste kapitala.

2.1.3.2. Rizik konkurencije

Uvjeti poslovanja na hrvatskom trzistu zahtjevni su zbog rasta medunarodne i domace
konkurencije, ali i zbog pada potroSacke moé¢i na domacem trzi§tu i stranim trziStima
orijentiranima na hrvatsko trziste.

Rizik konkurencije na turistickom trziStu iznimno je velik s obzirom da druge slicne turisticke
destinacije ulaZzu znacajna sredstva u rast i razvoj svojih kapaciteta, kao i u marketinske aktivnosti
usmjerene na dolazak turista. Konkurencija se bazira, izmedu ostalog, na cijeni, kvaliteti i
sadrzaju turisticke ponude na podruc¢ju na kojem Izdavatelj ima smjeStajne objekte te drugih
domacih i stranih turisti¢kih odredista.

Posljednjih godina, porastom ulaganja u smjeStajne te ugostiteljske kapacitete, razina
konkurencije u domacem turizmu se povecala. Uzimajuci u obzir velik broj hotela (raznih
kategorija) na podrucju na kojem Izdavatelj ima smjestajne objekta, kao i iznajmljivaca privatnih
smjestaja na istom podrucju, [zdavatelj smatra kako je rizik konkurencije na trzistu velik. No, rast
konkurencije ublazen je nastavkom rasta turisticke potroS$nje te jo$ uvijek nezadovoljenom
potraznjom turista, osobito s prostora EU i susjednih drzava.
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Slijedom navedenog, Izdavatelj nastoji podi¢i kategorije svojih smjeStajnih kapaciteta kao i
prosiriti svoju ponudu. Takoder, [zdavatelj nastoji produZiti svoju ponudu na pred i post sezonu,
prije svega razvojem novih usluga i ponuda, turistickim manifestacijama kako bi udovoljio
najnovijim zahtjevima trziSta u turistickim djelatnostima, odnosno poduzimanjem pojacanih
marketinskih i prodajnih aktivnosti. [zdavatelj smatra da su prepoznatljivost brenda, ugled i duga
tradicija na trziStu, a s tim u vezi i ulaganje u odrzavanje istih, bitan ¢imbenik za smanjenje
utjecaja konkurencije na njegovo poslovanje.

2.1.3.3. Rizik turisticke grane gospodarstva

Turizam u Republici Hrvatskoj predstavlja jednu od vaznijih gospodarskih grana, s tendencijama
porasta vaznosti u budu¢nosti.

Ulazak Republike Hrvatske u Europsku uniju je utjecao na vece prihode i profite u okviru te
gospodarske grane. Sigurnosni rizici smanjeni su ulaskom Republike Hrvatske u NATO.
Medutim, znacajan utjecaj na turisticka kretanja ima i Sira politicka situacija, porast terorizma, ali
inajnovija kriza vezana uz izbjeglicki val emigranata iz ratom zahvacenih zemalja sjeverne Afrike
i Bliskog istoka, kojima je Republika Hrvatska postala standardna ruta na putu prema zapadnoj
Europi te vojni sukobi u Ukrajini i na Bliskom istoku.

Jedan od najvaznijih sektora u turizmu je hotelijerstvo, koje je osnovna djelatnost Izdavatelja.
Specificnosti hotelijerstva ukljucuju relativno kratko vrijeme trajanja proizvodnih i usluznih
procesa, diskontinuirani tijek radnih procesa, nemoguénost uskladistenja turistickog proizvoda,
stalna pripravnosti radnika i sredstava za proizvodnju i obavljanje usluga koje pocinju tek u
trenutku dolaska gosta (klijenta), odnosno njegovom narudzbom, raznovrsnost proizvoda i
usluga, neposredno komuniciranje s gostima i potreba stalnog prilagodavanja njihovim
zahtjevima, specifi¢nost uvjeta rada (dugo stajanje, dugo hodanje, visoke temperature, odredena
ziv€ana napetost i sli¢no), nemoguénost preciznog planiranja i raspodjele proizvodnje te
obavljanja usluga u vremenu, krutost opsega i strukture sredstava koja uvjetuju dominantno
sudjelovanje fiksnih troskova u ukupnim troskovima hotela, nemoguénost potpunog stalnog
uskladivanja broja radnika i razine zaposlenosti kapaciteta, elasticnost radnog vremena, potreba
diferenciranja prodajnih cijena hotelskih usluga, odnosno stalno prilagodavanje potrosnje.

Jedan od rizika turisti¢ke grane gospodarstva predstavlja i sezonalnost te samo jedna losa sezona
moze dovesti do poremecaja poslovanja i problema s likvidno$¢u. Izdavatelj nastoji $to vise
produljiti ponudu na pred i post sezonu, prije svega razvojem novih usluga i ponuda, raznim
turistiCkim manifestacijama kao i poduzimanjem marketinskih i prodajnih aktivnosti, s posebnim
naglaskom na sigurnost gostiju. [zdavatelj takoder nastoji uravnoteziti i vremensko razgranicenje
turisticke potroS$nje tijekom kalendarske godine, uz nastojanje produzenja sezone, kao i
razvijanjem ponude u zimskoj sezoni (boZzi¢ne i novogodiSnje proslave i sli¢no). Radnici se
motiviraju sigurnim radnim okruZenjem i uvjetima rada te adekvatnim primanjima.

2.1.3.4. Ekoloski rizik

Ekoloski rizici mogu utjecati na rezultate poslovanja Izdavatelja, najvise kroz kvalitetu mora i
obale gdje gosti (klijenti) borave. Takvi rizici zagadenja mora i obale mogu biti havarija tankera,
izljevi nafte, ispuStanje kerozina u more, zagadenje kemikalijama, cvjetanje mora kao posljedica
zagadenja mora, pogorSanje kvalitete mora radi onec¢iS¢enja obale zbog nedostatka kvalitetnog
zbrinjavanja otpadnih voda i kanalizacije duz obale. Klimatske promjene poput dugih kisnih ili
susnih razdoblja, mogu izravno utjecati na duljinu boravka gostiju u hotelima Izdavatelja, a
navedeno moze imati jo$ ve¢i utjecaj kod boravka u kampovima. Ovom se mogu pribrojiti razne
druge prirodne katastrofe i elementarne nepogode kao $to su pozari, poplave, one¢iS¢enje zraka
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uzrokovano emisijom plinova iz industrijskih postrojenja. Sve navedeno moze uzrokovati
smanjenje broja gostiju i izravno utjecati na rezultate poslovanja Izdavatelja.

2.1.3.5. Rizik gubitka poslovnih kapaciteta

Najvaznije nekretnine koje u svojem poslovanju koristi [zdavatelj optere¢ene su hipotekama. U
slucaju znacajnih poremecaja na turistickom trzistu ili zbog drugog razloga koji bi za posljedicu
imao gubitak znacajnog dijela prihoda, a $to bi ugrozilo otplatu obveza, postoji rizik da bi ovrhom
nad imovini koja je pod zalogom i gubitkom takve imovine bilo ugrozeno daljnje poslovanje
Izdavatelja. U ovom trenutku Izdavatelju nisu poznate okolnosti koje bi mogle dovesti do
opisanog scenarija. Medutim, Izdavatelj redovno ispunjava obveze prema financijskim
institucijama, s ¢im u vezi se, osobito u kontekstu dokapitalizacije Izdavatelja, u buduc¢nosti ne
o¢ekuju poteskoce, te da poduzima marketinske i prodajne aktivnosti u cilju povecanja svoje
likvidnosti.

Dodatno, Izdavatelj sudjeluje i najvjerojatnije ¢e i u buduénosti biti ukljucen u sudske i upravne
postupke proizasle iz nerijeSenih imovinskopravnih odnosa vezanih za nekretnine koje koristi u
svom poslovanju. Negativan ishod takvih postupaka moZe utjecati na poslovne kapacitete
Izdavatelja odnosno dovesti do gubitka pojedinih nekretnina u slucaju gubitka takvih sporova.

2.1.3.6. Rizik gubitak sudskih sporova

Izdavatelj vodi parni¢ne i izvanparni¢ne postupke radi utvrdenja prava vlasnistva, parnicne i
ovrsne postupke te postupke koji se vode radi povrata odnosno naknade oduzete imovine.

U slucaju da Drustvo izgubi predmetne sporove, to se moZe negativno odraziti na poslovanje i
financijski polozaj Izdavatelja i Grupe.

2.1.3.7. Rizik u vezi gubitka nekretnina

Izdavatelj je, kao i sli¢na turisticka trgovacka drustava u Republici Hrvatskoj, prosao sukladno
Zakonu o pretvorbi drustvenih poduze¢a (Narodne novine broj 19/1991, 26/1991, 45/1992,
83/1992, 84/1992, 18/1993, 94/1993, 2/1994, 9/1995, 42/1995, 21/1996, 118/1999, 99/2003,
145/2010) postupak pretvorbe iz poduzeca s drustvenim kapitalom u trgovacko drustvo kojem su
poznati vlasnici.

U postupku pretvorbe, Izdavatelj je bio obvezan dostaviti podatke o nekretninama koje koristi te
ukljuciti te nekretnine u procjenu vrijednosti svog temeljnog kapitala. Hrvatski fond za
privatizaciju nadgledao je cjelokupni postupak pretvorbe i odlucivao je li procjena vrijednosti
temeljnog kapitala provedena u skladu s pozitivnim propisima i je li procijenjena imovina stvarno
ispunjavala uvjete za procjenu u temeljnom kapitalu u postupku pretvorbe. Rezultat provedenog
postupka pretvorbe kod Izdavatelja, kao i kod drugih sli¢nih turistickih drustava u Republici
Hrvatskoj, jest taj da je dio nekretnina koje je Izdavatelj koristio procijenjen u vrijednosti
temeljnog kapitala u postupku pretvorbe, a dio nije. Takvo neprocjenjivanje dijela turistickog
zemljista dovelo je do onemogucavanja turistickih drustava nastalih pretvorbom, ukljucujuéi i
Izdavatelja, da na takvom zemljiStu u svoju korist provedu uknjizbu prava vlasnistva u zemljiSnim
knjigama.

Osim toga, kao dodatna posljedica postupka pretvorbe jest da su u pojedinim sluc¢ajevima zbog
neuskladenosti podataka o nekretninama dodijeljenih pravnom predniku Izdavatelja i utvrdenim
u postupku pretvorbe s podacima u zemljiSnim knjigama, Izdavatelj onemoguéen provesti
uknjizbu prava vlasni$tva i na zemljistu koje je u postupku pretvorbe nesporno procijenjeno u
vrijednost njihovog temeljenog kapitala, Sto je dovelo do nuznosti Izdavatelja na pokretanje
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sudskih postupaka radi donosenja sudske odluke koja bi omogucila uknjizbu prava vlasnistva u
zemljisSnim knjigama.

Izdavatelj koristi i odredene dijelove zemljiSta koje su u posebnom pravnom rezimu temeljem
propisa koji reguliraju pomorsko dobro, javno dobro i sl. Na pomorskom dobru se ne moze stjecati
pravo vlasniStva ni druga stvarna prava po bilo kojoj osnovi. Sukladno Zakonu o pomorskom
dobru i morskim lukama, pomorsko dobro se koristi na temelju dodijeljene koncesije. Ugovor o
koncesiji na pomorskom dobru za gospodarsko koristenje plaze Kacjak zakljuCen je dana 11.
srpnja 2018. godine izmedu Primorsko-goranske Zzupanije i Izdavatelja. Koncesija se daje na
vremensko razdoblje od 10 godina pocevsi s danom stupanja na snagu ovog ugovora, tj. do 11.
srpnja 2028. godine. Propisi koji reguliraju koncesije i koristenje objekata na pomorskom dobru
su podnormirani i nedoreceni te postoji rizik i osnovana nesigurnost glede uvjeta za ishodenje
koncesije za koriStenje pomorskog dobra te visine naknade koju ¢e Izdavatelj morati platiti za
koncesiju za koristenje pomorskog dobra.

Izdavatelj ocekuju da Ce: (i) pitanje koristenja zemljista koje nije procijenjeno u temeljni kapital
u postupku pretvorbe rijesiti sklapanjem sporazuma s nadleznim tijelima (sve ovisno o odlukama
nadleznih tijela, mjerodavnim propisima te mogucostima i poslovnim potrebama Izdavatelja za
pojedinim zemljistem te okolnosti da u vrijeme takvog postupka da najpovoljniju ponudu), a (ii)
pitanje koristenja pomorskog dobra rijesiti sklapanjem ugovora o koncesiji. Za sada se ne moze
predvidjeti konacni ishod svih naprijed navedenih postupaka. Ako takvi postupci ne budu rijeseni
u korist Izdavatelja, navedeno ne bi trebalo imati znacajan negativan ucinak na poslovanje,
financijsko stanje i poslove Izdavatelja jer dijelovi zemljista na koje se odnose gornji postupci ne
sprje¢avaju znacajno Izdavatelja u obavljanju redovne djelatnosti.

2.1.3.8. Rizik gubitka radne snage

2.2.

2.2.1.

Zbog cinjenice da nema dovoljno kvalitetne i stru¢ne radne snage u turistickom sektoru postoji
rizik da Izdavatelj nec¢e moci osigurati dovoljan broj kvalificiranih radnika za uspjesno poslovanje
i ostvarenje svojih razvojnih strategija. Naime, ponuda iskusnih radnika u hotelskom sektoru ¢esto
nije dovoljna da zadovolji rastu¢u potraznju. Ovaj problem se djelomi¢no ublazava sa
zaposSljavanjem radnika iz regije i tzv. tre¢ih zemalja te dodatnim edukacijama i osposobljavanjem
radnika ¢ime se povecavaju troskovi zaposljavanja.

Navedeni nedostatak dovoljno kvalificiranih radnika moze imati negativan utjecaj na poslovanje,
financijski poloZaj i poslovne rezultate 1zdavatelja.

CIMBENICI RIZIKA POVEZANI UZ KOMERCIJALNI ZAPIS
Rizik nelikvidnosti

Neovisno o uvrstenju Komercijalnih zapisa na uredeno trziste Zagrebacke burze, nije sigurno da
¢e se razviti aktivno sekundarno trgovanje istima, a koje bi trajalo cijelo razdoblje do dospijeca
Komercijalnih zapisa.

U slucaju da se aktivno trgovanje ne razvije (tj. da ne bude dovoljno potraznje za Komercijalnim
zapisima) to bi moglo imati negativan utjecaj na cijenu Komercijalnih zapisa, a posebno na
njihovu likvidnost. Svaki ulagatelj mora biti svjestan da na nelikvidnom trzistu postoji rizik da
nece moci prodati svoje komercijalne zapise u bilo koje vrijeme po fer trzi$noj cijeni.

Hrvatsko trziste je malo trziSte s niskom razinom likvidnosti, ograni¢enim brojem sudionika,
malim brojem institucionalnih ulagatelja koji znaCajno utjeCu na kretanje cijena, mali je broj
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likvidnih financijskih instrumenata, a visok je utjecaj nekolicine institucionalnih ulagatelja na
cijene i volumene trgovanja, dok je volatilnost cijena visoka.

Nelikvidnost komercijalnih zapisa izravno utjece na moguénost i uvjete prodaje komercijalnih
zapisa na sekundarnom trzistu.

2.2.2. Rizik promjenjivosti trZi§ne cijene

Na trzi$nu cijenu komercijalnih zapisa utjece velik broj unutarnjih i vanjskih ¢imbenika kao npr.
rezultati poslovanja Izdavatelja, kapitalna struktura, promjena trzi$nih kamatnih stopa, cjelokupna
kretanja u gospodarstvu, politike srediSnje banke, inflacija te nedostatak ili prevelika potraznja za
komercijalnim zapisima.

Nema nikakvog jamstva da dogadaji u Republici Hrvatskoj ili drugdje nece uzrokovati
nestabilnost/promjenjivost trzista te da takva nestabilnost/promjenjivost nece negativno utjecati
na cijenu komercijalnih zapisa ili da ekonomski i trziSni uvjeti nec¢e imati neki drugi negativan
ucinak. Imatelji komercijalnih zapisa izlozeni su riziku promjene trzi$ne cijene komercijalnih
zapisa ako ih prodaju prije dospijeca.

2.2.3. Domace trziste kapitala

Trziste kapitala u Republici Hrvatskoj ima karakteristike malog trzista s niskom likvidno$¢u, sto
se ponajprije oCituje kroz ograniceni broj sudionika, mali broj institucionalnih ulagatelja, mali
broj likvidnih financijskih instrumenata te mali broj standardiziranih izvedenih financijskih
instrumenata zbog Cega su opcije zaStite ulaganja ogranicene, visok utjecaj nekolicine
institucionalnih ulagatelja na cijene i volumene trgovanja, nedovoljnu likvidnost sekundarnog
trzista, visoku volatilnost cijena i nedovoljnu razvijenost instituta korporativnog upravljanja kod
sudionika trzista kapitala.

Navedeni problemi trziSta kapitala u najvecoj su mjeri posljedica smanjenja imovine trzi$nih
sudionika, povecane averzije prema korporativnom riziku, oskudne ponude kvalitetnih
financijskih instrumenata te visoko volatilne ili $pekulativno formirane cijene vrijednosnih
papira.

2.2.4. Transakcijski troskovi, odnosno naknade prilikom trgovanja komercijalnim zapisima na
sekundarnom trZzistu

Prilikom trgovanja komercijalnim zapisima na sekundarnom trzistu mogu se pojaviti transakcijski
troskovi. Ti troskovi mogu znaCajno umanjiti ili potpuno eliminirati potencijal zarade od
trgovanja komercijalnim zapisima.

Transakcijski troskovi pojavljuju se najces¢e u obliku fiksne naknade za transakcije manje
vrijednosti ili promjenjive naknade (izrazene u postotku) za transakcije vece vrijednosti. Osim
troskova izravno povezanih sa sklapanjem transakcija sekundarnog trgovanja (direktni troskovi),
ulagatelji trebaju uzeti u obzir i neke troskove koji se mogu pojaviti i nakon sklapanja transakcija
(kao npr. troskovi skrbniStva nad komercijalnim zapisima). Stoga se ulagatelji trebaju upoznati
sa svim troSkovima povezanim sa sklapanjem i namirom transakcija s komercijalnim zapisima
prije donoSenja investicijske odluke.

2.2.5. Rizik izmjene uvjeta komercijalnih zapisa

Informacijski memorandum sadrzi odredbe o sazivanju i odrzavanju Skupstine radi odlucivanja
o pitanjima koja utjeCu na interese imatelje Komercijalnih zapisa, a spadaju u nadleZnost
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Skupstine. Skupstina odredenom veéinom glasova moze obvezati sve imatelje komercijalnih
zapisa, ukljucujudéi i one koji nisu pristupili i glasali na odredenoj Skupstini, kao i imatelje
komercijalnih zapisa koji su glasali protiv ve¢ine na promjene uvjeta komercijalnih zapisa, §to u
konacnici predstavlja rizik da ¢e ulagatelj ostvariti manji prinos na komercijalne zapise od
ocekivanog.

Rizik promjene trziSnih kamatnih stopa

Ulagatelj u komercijalne zapise izloZen je riziku pada cijene takvih komercijalnih zapisa kao
rezultata promjene trzi$nih kamatnih stopa, tj. kamatnih stopa koje na trzistu ostvaruju usporedivi
izdavatelji. Kako se trziSne kamatne stope mijenjaju, tako se mijenja i cijena komercijalnih zapisa,
ali u suprotnom smjeru. Ako trziSna kamatna stopa raste, cijena komercijalnih zapisa pada, dok
se prinos na takve komercijalne zapise ne izjednaci s trziSnom kamatnom stopom i obrnuto. Ako
ulagatelj drzi komercijalne zapise do dospijeca, kretanje kamatnih stopa na trzistu, koje ostvaruju
usporedivi izdavatelji, nece utjecati na prinos koji ¢e ulagatelj ostvariti.

Rizik prijevremenog otkupa zahtijevanog od strane Skupstine

Izdavatelj moze, u bilo koje vrijeme, svim ili pojedinim imateljima Komercijalnih zapisa ponuditi
otkup dijela ili cijelog iznosa Komercijalnih zapisa kojim raspolazu te iste moze, u skladu s
primjenjivim propisima, stjecati na uredenom trzistu i izvan njega. Imatelji Komercijalnih zapisa
u navedenom slu¢aju nemaju obvezu prodati Komercijalne zapise iz svog portfelja. Medutim, ako
Skupstina sukladno tocki 4.1.16. ovog Informacijskog memoranduma izglasa odluku o
prijevremenom dospijecu, imatelj Komercijalnog zapisa je izlozen riziku da ¢e Komercijalni zapis
nositi prinos manji od ocekivanog.

Rizici povezani s oporezivanjem prihoda ulaganja u komercijalne zapise

Porezni tretman za pojedinog ulagatelja u Komercijalne zapise moZe se razlikovati od opcenitog
poreznog tretmana ulaganja u komercijalne zapise. Stoga bi potencijalni ulagatelji trebali zatraziti
savjet svojih poreznih savjetnika vezano uz porezni tretman ulaganja u Komercijalne zapise, a
osobito glede primjene Ugovora o izbjegavanju dvostrukog oporezivanja. Takoder, moguce je da
se u razdoblju do dospije¢a Komercijalnih zapisa porezni tretman ulaganja u Komercijalne zapise
promijeni na nac¢in koji moze bitno umanjiti o¢ekivanu zaradu.

Rizik inflacije

Rizik inflacije predstavlja promjenu kupovne moc¢i valute u kojoj je Komercijalni zapis
denominiran, u kojem slu¢aju se mijenja realna vrijednost komercijalnog zapisa. Rast inflacije
izravno utjece na pad realnog prinosa od ulaganja u komercijalne zapise i obrnuto. Ako je stopa
inflacije veca od nominalnog prinosa od ulaganja u komercijalne zapise, realni je prinos od
ulaganja u komercijalne zapise negativan.

Rizik neprikladnosti komercijalnih zapisa

Svaki ulagatelj u Komercijalne zapise mora odrediti prikladnost ove investicije u svjetlu vlastitih
okolnosti. Posebno, svaki ulagatelj trebao bi:

(a) imati dovoljno znanja i iskustva kako bi sastavio sadrzajnu procjenu Komercijalnih zapisa,
prednosti i rizika ulaganja u Komercijalne zapise i informacija sadrzanih u ovom
Informacijskom memorandumu ili onih na koje on upucuje ili sadrzanih u bilo kojem
drugom relevantnom dodatku;
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(b)  imati pristup i znanje o potrebnim analitickim alatima za procjenu ulaganja u Komercijalne
zapise 1 ucinak koji ¢e Komercijalni zapisi proizvesti na njegov cjelokupni investicijski
portfelj, u kontekstu svoje individualne financijske situacije;

(¢) imati dovoljno financijskih resursa i biti dovoljno likvidan kako bi mogao podnijeti sve
rizike ulaganja u Komercijalne zapise;

(d) potpuno razumjeti uvjete izdanja Komercijalnih zapisa i biti upoznat s ponasanjem bilo
kojih relevantnih indeksa i financijskih trzista;

(e)  Dbiti u stanju procijeniti (bilo samostalno ili uz pomo¢ financijskog savjetnika) moguce
efekte ekonomskih, kamatnih ili drugih ¢imbenika koji mogu utjecati na njegovo ulaganje
i njegovu sposobnost snosenja pratecih rizika.

Rizik neprikladnosti Komercijalnih zapisa izvan je Izdavateljevog utjecaja i ovisi o osobinama,
okolnostima i drugim ¢imbenicima koje se ticu pojedinog ulagatelja.

Rizik povezan s financiranjem ulaganja u Komercijalne zapise pozajmljenim sredstvima

Ako se ulaganje u Komercijalne zapise financira pozajmljenim sredstvima, ulagatelj mora
prilikom izra¢una povrata od ulaganja, odnosno gubitka u slucaju da Izdavatelj ne isplati glavnicu
iz Komercijalnih zapisa o dospijecu ili u slucaju da trzi$na cijena Komercijalnih zapisa zna¢ajno
padne, uzeti u obzir i troSkove povrata zajma, odnosno kredita. Financiranje ulaganja u
Komercijalne zapise zajmom ili kreditom moze znacajno povecati rizik ulagatelja. Ulagatelji ne
smiju pretpostaviti da ¢e otplatu vrSiti jedino od prihoda koje ocekuju od ulaganja u Komercijalne
zapise. Umjesto toga, ulagatelji trebaju procijeniti vlastitu financijsku poziciju prije ulaganja tako
da steknu uvid bi li bili u mogucénosti placati kamate i otplatiti glavnicu zajma, odnosno kredita i
bez o¢ekivanog prihoda od komercijalnih zapisa te mogu li uz to pretrpjeti gubitke iz ulaganja u
Komercijalne zapise umjesto da ostvare zaradu.

Zakonska ogranicenja pojedinih ulagatelja

Ulaganja odredenih grupa ulagatelja definirana su propisima ¢ije je pridrzavanje podvrgnuto
nadzoru regulatora. Prilikom ulaganja u Komercijalne zapise svaki ulagatelj treba provjeriti jesu
li 1 u kojoj mjeri Komercijalni zapisi za njega zakonski dopustena investicija, moze li ih iskoristiti
kao predmet osiguranja kredita te postoje li neka ograni¢enja koja reguliraju kupnju i davanje u
zalog Komercijalnih zapisa. Financijske institucije trebaju se konzultirati sa svojim pravnim
savjetnicima ili regulatorom kako bi utvrdile ispravan tretman Komercijalnih zapisa s aspekta
rizi¢no ponderirane imovine ili nekih drugih pravila.

Aktivnosti ulaganja nekih ulagatelja podlijezu zakonima i propisima o dozvoljenim ulaganjima
ili reviziji 1 regulaciji odredenih nadleznih tijela. Svaki potencijalni ulagatelj trebao bi se
savjetovati sa svojim pravnim savjetnikom kako bi utvrdio jesu li sljede¢i navodi primjenjivi na
njega:

(a) Komercijalni zapisi su za njega dopusteno ulaganje;

(b) Komercijalni zapisi se mogu koristiti kao instrument osiguranja za razne vrste zajmova;

(c)  druga ograni¢enja primjenjuju se na kupnju ili zalog Komercijalnih zapisa.
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Rizici povezani s uvrStenjem komercijalnih zapisa na uredeno trziste

Komercijalni zapisi mogu i ne moraju biti uvrSteni na uredeno trziSte Zagrebacke burze. U slucaju
izostanka uvrStenja Komercijalnih zapisa na uredeno trziSte Zagrebacke burze, ulagatelji ne bi
bili u mogucnosti kupiti niti prodati Komercijalne zapise putem uredenog trzista. Neke grupe
ulagatelja imaju zakonom i/ili podzakonskim aktima propisane kriterije ulaganja prema kojima
smiju ulagati isklju¢ivo u vrijednosne papire koji su uvrSteni na uredeno trziste ili kojima je u
manjoj mjeri dopusteno ulaganje u vrijednosne papire koji nisu uvrsSteni na uredeno trziste.
Ukoliko se materijaliziraju, ovi rizici mogu imati znacajan nepovoljan utjecaj na ulagatelje.

Rizik nedovoljnih raspoloZivih sredstava za ispunjenje prijevremenog otkupa zahtijevanog
od strane Skupstine

Informacijski memorandum sadrzi odredbe prema kojima je Izdavatelj po nastupu odredenih
slucajeva duzan ponuditi otkup svih izdanih Komercijalnih zapisa tako da ponudi plac¢anje u
noveu po cijeni Otkupa od 100,00% iznosa glavnice Komercijalnih zapisa, kako je definirano u
tocki 4.1.10.14.1.16. ovog Informacijskog memoranduma. Izdavatelj ne moze jam¢iti da ¢e imati
sva potrebna sredstva u novcu za financiranje obveze Otkupa odmah nakon $to Skupstina donese
odluku o prijevremenom potpunom otkupu Komercijalnih zapisa. Bilo koji propust Izdavatelja
da otkupi Komercijalne zapise nakon promjene kontrole smatrat ¢e se slucajem neispunjenja
ugovorne obveze u odnosu na Komercijalne zapise.

Rizik neiskupa komercijalnih zapisa o dospijecu

Na hrvatskom trziS§tu vrijednosnih papira u proslosti su zabiljezeni slucajevi ne iskupa
komercijalnih zapisa o dospije¢u odnosno neispunjenja nov¢anih obveza iz komercijalnih zapisa
pojedinih izdavatelja o dospijecu. Isti dogadaji su moguci i u buducnosti.

Za Komercijalne zapise nije dano osiguranje novCanih obveza izdavatelja iz Komercijalnih
zapisa. Postoji moguénost da Izdavatelj nece biti dovoljno likvidan i solventan da ispuni svoje
novcane obveze iz Komercijalnih zapisa prilikom dospijeca istih ili nakon toga.

Rizik promjene relevantnih propisa

Uvjeti Komercijalnih zapisa temelje se na hrvatskim pravnim propisima vazeéim na dan
Informacijskog memoranduma. U bilo kojem trenutku nakon dana Informacijskog memoranduma
moze do¢i do izmjene relevantnih pravnih propisa i/ili promjene u dosadasnjoj sudskoj i/ili
upravnoj praksi, §to moze negativno utjecati na Komercijalne zapise i/ili ulagatelje u
Komercijalne zapise. Izdavatelj nece raditi dopunu Informacijskog memoranduma niti
obavjestavati imatelje Komercijalnih zapisa o eventualnim naknadnim izmjenama relevantnih
propisa.
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3. OBAVLJEST O IZDAVATELJU
3.1.  ODGOVORNE OSOBE, INFORMACIJE O TRECIM STRANAMA 1 STRUCNA
IZVJESCA
3.1.1. Osobe odgovorne za informacije sadrZane u Informacijskom memorandumu

Osobe odgovorne za informacije sadrzane u ovom Informacijskom memorandumu su:

Izdavatelj: JADRAN, dioni¢ko drustvo za hotelijerstvo i
turizam, sa sjediftem u Crikvenici (Grad
Crikvenica), Bana Jelagica 16, upisano u Sudski
registar Trgovatkog suda u Rijeci pod mati¢nim
brojem subjekta (MBS): 040000817, OIB:
56994999963.

3.1.2. Izjava odgovorne osobe
Osobe odgovorne za informacije sadrzane u Informacijskom memorandumu ovime izjavljuju:
"Nakon §to smo poduzeli sve potrebne mjere da se to osigura, izjavljujemo da su, prema nasim
saznanjima, informacije sadrzane u ovom Informacijskom memorandumu u skladu s ¢injenicama

te da nisu izostavijene informacije koje bi mogle utjecati na sadriaj Informacijskog
memoranduma."

Potpisnici Izjave:

Crikvenica
Urad Uprave

- Tzdavatelj:

Zrinka E)o/kulié, predsjednica U 9.0. za hotelierstvo i igls |y Pelko, &lan Uprave



3.1.3.

3.1.4.

3.2

3.3.

Jadran
. Crikvenica
\;?/ i kampov

Izjave i izvjeSéa strucnjaka

U Informacijski memorandum je ukljuceno sljedece izvjesée struénjaka:

- Izvjes¢e neovisnog revizora uz godiSnje revidirane konsolidirane i nekonsolidirane
financijske izvjeStaje Izdavatelja za godinu koja je zavrSila na dan 31. prosinca 2024.

godine;

a koje je izradio ovlasSteni revizor PricewaterhouseCoopers d.o.0. za reviziju i konzalting, sa
sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Ulica Vjekoslava Heinzela 70, OIB: 81744835353.

Naprijed navedeni neovisni ovlasteni revizor nema udjele u Izdavatelju.

Navedeno izvjeS¢e neovisnog revizora sastavljeno je na zahtjev Izdavatelja te je ukljuceno u
Informacijski memorandum u cjelokupnom tekstu u kojem ga je neovisni revizor predao
Izdavatelju te je ukljuceno uz suglasnost osobe koja je odobrila sadrZaj tog dijela Informacijskog
memoranduma.

Informacije koje potjecu od strane treéih osoba

U Informacijski memorandum su uklju¢ene informacije koje potjecu od strane tre¢ih osoba kako
slijedi:
(a) podaci o izdavateljima i vrijednosnim papirima ukljuenima u depozitorij SKDD-a

dostupni na internetskim stranicama SKDD-a putem sljedece poveznice: www.skdd.hr; te

(b) podaci o trgovackim drustvima dostupni na internetskim stranicama na kojima se nalazi
sudski registar dostupni putem sljedece poveznice: https://sudreg.pravosudje.hr/registar/.

Navedene informacije tocno su prenesene te prema saznanju Izdavatelja i koliko se moZze potvrditi
na temelju informacija koje su objavile trece osobe, nisu izostavljene ¢injenice zbog kojih bi tako
prenesene informacije bile netocne ili obmanjujuce.

Za potrebe ovog Informacijskog memoranduma, informacije dobivene od clanova Grupe ne
smatraju se informacijama dobivenima od strane tre¢ih osoba.

OVLASTENI REVIZORI

Revidirani konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godinu koja je
zavrSilana dan 31. prosinca 2024. godine, revidirani su od strane drustva PricewaterhouseCoopers
d.o.o. za reviziju i konzalting, sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Ulica Vjekoslava Heinzela
70, OIB: 81744835353, upisano u Registar revizorskih drustava koji se vodi pri Ministarstvu
financija Republike Hrvatske pod registarskim brojem 100002640.

Ovlasteni revizor u drustvu PricewaterhouseCoopers d.o.0., koji je revidirao financijski izvjestaj
Grupe te potpisao revizorsko izvjesée za 2024. godinu je Tamara MacaSovi¢, upisana u Registar
ovlastenih revizora pod brojem 400017750.

INFORMACIJE O IZDAVATELJU

Tvrtka Izdavatelja: JADRAN, dionicko drustvo za hotelijerstvo i
turizam

Skracena tvrtka Izdavatelja: JADRAN d.d.
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Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci

Maticni broj: 3145662

MBS: 040000817

OIB: 56994999963

LEI: 74780030Q331IX8LEE969

Datum osnivanja Izdavatelja: 1. sije¢nja 1993. godine (datum na koji je Izdavatelj

upisan u sudski registar Okruznog privrednog suda
u Rijeci kao "Jadran Hotelijersko-turisticko
poduzece, dionicko drustvo)

Trajanje Izdavatelja: neograniceno
Sjediste Izdavatelja: Crikvenica (Grad Crikvenica), Bana Jelaci¢a 16
Pravni oblik Izdavatelja: dioni¢ko drustvo

Zakonodavstvo prema kojem
Izdavatelj posluje: zakonodavstvo Republike Hrvatske 1 pravna

ste¢evina Europske unije

DrZava u kojoj je Izdavatelj osnovan: Republika Hrvatska

Adresa: Bana Jelac¢i¢a 16, HR-51260 Crikvenica, Republika
Hrvatska

Broj telefona: + 38551241222

Internetska stranica Izdavatelja: www.jadran-crikvenica.hr

Informacije navedene na internetskim stranicama Izdavatelja nisu dio ovog Informacijskog
memoranduma, osim ako su te informacije u Informacijski memorandum uklju¢ene upucivanjem.

PREGLED POSLOVANJA IZDAVATELJA

Izdavatelj ima registrirane sljedece djelatnosti u sudskom registru Trgovackog suda u Rijeci:

Tablica 1 - Djelatnosti Izdavatelja registrirane u sudskom registru Tr

ovackog suda u Rijeci

Registrirane djelatnosti Izdavatelja:
ugostiteljske usluge smjestaja
ugostiteljske usluge prehrane
osnivanje, financiranje i upravljanje poduze¢ima putem kapitala
poslovne usluge
ekonomske, organizacijske i tehnoloske usluge
trgovina na veliko i malo prehrambenim i neprehrambenih proizvodima osim gotovih
lijekova, oruzja, municije, predmeta naoruzanja, proizvoda i opreme namijenjene
civilnoj zastiti i opéenarodnoj obrani
turisticko posredovanje
pruzanje i ostalih turisti¢kih i drugih usluga u vanjskotrgovinskom prometu
ugostiteljske usluge smjestaja i prehrane
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turisticko-agencijske usluge

organiziranje turistickih putovanja i izleta

iznajmljivanje, prihvacanje, cuvanje i odrzavanje motornih vozila i plovila

uvoz i izvoz svih prehrambenih i neprehrambenih proizvoda osim lijekova, oruzja,
municije i predmeta naoruzanja

posredovanje i1 zastupanje u medunarodnom prometu roba i usluga

zastupanje stranih tvrtki i osoba

gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem

pripremanje i usluzivanje pi¢a i napitaka

pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

iznajmljivanje kamp prikolica

zimsko ¢uvanje kamp - prikolica

proizvodnja hrane i pi¢a

proizvodnja kruha, peciva, svjeze tjestenine i kolaca

proizvodnja dvopeka, keksa, trajnog peciva i kolaca

prerada i konzerviranje mesa i mesnih proizvoda

iznajmljivanje i posredovanje u iznajmljivanju vozila, letjelica i plovnih objekata
agencijsko - pomorske usluge za prihvat i opremu plovnih objekata u nautickom turizmu
turisticke usluge u nautickom turizmu

turisticke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude (seoskom, zdravstvenom,
kulturnom, wellness, kongresnom, za mlade, pustolovnom, lovnom, $portskom, golf -
turizmu, Sportskom ili rekreacijskom ribolovu na moru, ronilackom turizmu, Sportskom
ribolovu na slatkim vodama kao dodatna djelatnost u uzgoju morskih i slatkovodnih
riba, rakova i skoljaka i dr.)

ostale turisticke usluge (iznajmljivanje pribora i opreme za Sport i rekreaciju, kao Sto su
sandoline, daske za jedrenje, suncobrani, lezaljke i sl.)

djelatnost rekreacije parkova i plaza

turisticke usluge koje ukljucuju Sportsko - rekreativne ili pustolovne aktivnosti
iznajmljivanje vezova (plutaca), plovila sa i bez posade, bicikla i dr. predmeta i opreme
za sport 1 razonodu, popravak ¢amaca za razonodu

iznajmljivanje bicikla

iznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovatelja

turisticki poslovi s inozemstvom

istrazivanje trzi$ta i ispitivanje javnog mnijenja

promidzba (reklama i propaganda)

djelatnost organizatora sajmova, izlozbi i kongresa

pruzanje usluga informacijskog drustva

usluge davanja pristupa Internetu

kupnja i prodaja robe

obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trzi§tu

djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika ili tereta u unutarnjem i medunarodnom
cestovnom prometu

prijevoz za vlastite potrebe

javni prijevoz u linijskom obalnom pomorskom prometu

povremeni prijevoz putnika u obalnom pomorskom prometu

poslovanje nekretninama

iznajmljivanje zemljista i vlastitih poslovnih i drugih prostora

ispitivanje proracuna za gradevinske elemente

uredenje 1 dizajniranje eksterijera i interijera te oblikovanje i obrada elemenata za
uredenje

proizvodnja, uzgoj i prodaja cvijeéa, ukrasnog bilja i sadnog materijala
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usluzne djelatnosti u biljnoj proizvodnji i to: sadnja i odrzavanje vrtova, parkova i
zelenih povrsina za sportske terene, ugostiteljske objekte i sl.

djelatnost uzgoja ostriga i dagnji

uzgoj maslina za proizvodnju ulja i za neposrednu potros$nju te proizvodnja maslinovog
ulja preradom vlastitih maslina

Sportska priprema

Sportska rekreacija

Sportska poduka

iznajmljivanje sportskih objekata (sportskih dvorana, tenis terena i drugih objekata za
sport i razonodu)

djelatnost za poboljsanje fizicke kondicije

obavljanje frizerskih djelatnosti i djelatnosti za njegu i odrzavanje tijela

skladistenje robe

obrada podataka

izrada baze podataka

kopiranje, fotokopiranje, skeniranje i slicne usluge

pranje i kemijsko ¢is¢enje tekstila i sli¢nih proizvoda

racunovodstvene i knjigovodstvene usluge

popravak vozila, poljoprivrednih strojeva, izdavanje certifikata za motorna vozila i
povremeno ispitivanje motornih vozila radi sigurnosti na cesti te cuvanje i pranje
motornih vozila

djelatnost proizvodnje, stavljanje na trziste i koriStenje kemikalija

proizvodnja energije

savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

iznajmljivanje uredskih strojeva i opreme

racunalne djelatnosti

izrada i odrzavanje web stranica

djelatnost elektronickih komunikacijskih mreza i usluga

poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

Izvor:

Sudski registar (https://sudreg.pravosudje.hr/Jadran d.d.)

Izdavatelj je pri Drzavnom zavodu za statistiku registrirao kao glavnu djelatnost "Hoteli i slican
smjestaj".

Izdavatelj obavlja svoje djelatnosti isklju¢ivo na teritoriju Republike Hrvatske te nema u
vlasni$tvu niti u upravljanju drustva ili imovinu u inozemstvu. Medutim, Izdavatelj svoje usluge
nudi i inozemnim kupcima.

Izdavatelj je vlasnik hotelskih objekata te ostale imovine koja sluzi za obavljanje osnovne
djelatnosti i ostvarivanje poslovnih prihoda te broj smjestajnih kapaciteta iznosi 2.129.

Glavne vrste usluga koje Izdavatelj pruza su:

(a)
(b)

(c)
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usluge nocenja u hotelima, paviljonima i bungalovima, kampu i kampiralistu;

pansionska prehrana gostiju u smjeStajnim objektima i to usluga koriStenja dorucka,
polupansiona, punog pansiona ili usluge "all inclusive";

pruzanje izvanpansionskih usluga u smjestajnim objektima i ostalim poslovnim jedinicama
formiranih prvenstveno za pruzanje tih usluga: pripremanje hrane "a'la carte", pripremanje
i prodaja kolaca i ostalih slastica, pripremanje i toCenje raznih vrsta napitaka, pi¢a i koktela.


https://sudreg.pravosudje.hr/registar/f?p=150:28:0::NO:28:P28_SBT_MBS:040000817
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Vecina prihoda ostvaruje se u ljetnim mjesecima, no Izdavatelj nastoji produziti sezonu
prilagodavanjem sadrzaja interesnim skupinama, uvodenjem novih usluga, sudjelovanjem u
Adria advent maratonu, organiziranjem novogodisnjih doceka, sudjelovanjem u dogadanjima
koje organizira lokalna turisticka zajednica, sudjelovanjem na sajmovima u zemlji i u inozemstvu
i sliénim aktivnostima.

lako hoteli i kampovi ne biljeze cjelogodisnje poslovanje, Izdavatelj tijekom cijele godine
ostvaruje prihode iz ugostiteljskih usluga. Naime, 2013. godine Izdavatelj je izvrSio kompletno
preuredenje kavane Inter smjeStene u strogom centru grada Crikvenice, u sklopu hotela
International, a koja radi Citave godine.

Manji dio prihoda Izdavatelj ostvaruje iznajmljivanjem vlastitih poslovnih i drugih prostora.

Izdavatelj svoju osnovnu djelatnost obavlja u sljede¢im smjestajnim objektima:

Slika 1 — Prikaz imovinskog portfelja Grupe na dan 30. rujna 2025. godine

Imovinski portfelj Grupe

o Crikvenicéka rivijera
Boutique Hotel Esplanade  of" 38 Hotel & Pavilion Slaven  of" 207
e Heritage Hotel Stypia ¢f 25 W Hotel & Holiday o 283
B Hotel Katarina o 176 Resorts Ad Turres kL
Hotel & Pavilion Omorika o 196 Hotel Kastel o 65

Hotel Zagreb (211 KAMPOVI

Holiday Resort & Homes Kaciak (164 Elements Camping Selce (500

G Camping Kagjak ( 30
Hostel International of 52 | oo i i
o Otok Krk e Makarska rivijera o Otok Braé
[ Fansionpetiin oF a8 Boutique HotelNoemia (7 62 Grand Hotel View o 230
Jadran
ﬂ 'C;iL\'cmm
& na 30. rujne 2025 J smjeétajne jedinica u viasnistvu Drustva @f smjestajne jedinica u najmu n pension m hostal a kamp Raa/

Izvor: Izdavatelj
Ovisno drustvo ACT obavlja iste vrste usluge kao i Izdavatelj, odnosno usluge noéenja,
pansionsku prehranu gostiju u smjestajnom objektu, kao i pruzanje izvanpansionskih usluga u

Grand hotelu View 4* na Bracu.

Osnovna djelatnost ovisnog drustva Stolist je poslovanje i pruzanje usluge na podrucju plaze pod
koncesijom (prvenstveno najam plaznih rekvizita i ambulantna prodaja pi¢a i sladoleda).

ADMINISTRATIVNA, RUKOVODECA I NADZORNA TIJELA

Podaci o ¢lanovima administrativnih, rukovodecih i nadzornih tijela

Uprava
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Uprava se na datum ovog Informacijskog memoranduma sastoji od dva ¢lana, i to:

Tablica 2 - Clanovi Uprave Izdavatelja
Clan

Funkcija Aktualni mandat

Zrinka Bokuli¢ predsjednica 01.09.2025.-08.03.2026.
Miroslav Pelko ¢lan 01.09.2025.-31.08.2026.
Izvor: Izdavatelj

Svaki ¢lan Uprave ovlasten je zastupati [zdavatelja zajedno s drugim ¢lanom.
Poslovna adresa Uprave je: Jadran d.d., Bana Jelaci¢a 16, 51260 Crikvenica.
Zrinka Bokulié, predsjednica Uprave

Zrinka Bokuli¢ zavrsSila je Ekonomski fakultet u Zagrebu, nakon ¢ega se u kolovozu 1998. godine
zaposlila kao financijski analiticar u Epic Invest d.o.0. U svibnju 2000. godine zapocela je svoju
karijeru u turizmu na vode¢im pozicijama u drustvima Dubrovnik — Babin Kuk d.d. i Zlatni otok
d.d. (danas Valamar d.d.), nakon ¢ega prelazi u Valamar d.d. na poziciju voditelja specijalnih
projekata. U rujnu 2006. godine zaposljava se na poziciju ¢lanice uprave u Falkensteiner Hotel
management d.o.o, da bi od srpnja 2007. obnasala funkciju predsjednice uprave Aminess d.d.
Zrinka Bokuli¢ bila je predsjednica uprave ove turisticke kompanije punih 17 godina. Tijekom
njezina mandata, Aminess d.d. je proSao znacajnu transformaciju — od male regionalne firme do
jedne od vodecih hotelskih grupacija u Hrvatskoj, s prisutno$¢u u osam destinacija, trostruko
poveéanim kapacitetima i desetostruko ve¢im prihodima. Nakon jo§ godinu dana na poziciji
savjetnice Aminess Hospitality Group d.o.o., u rujnu 2025. preuzela je funkciju predsjednice
Uprave lzdavatelja. Uz navedeno, Zrinka Bokuli¢ zavrSila je i MBA program na Cotrugli
Business School.

Miroslav Pelko, ¢lan Uprave

Miroslav Pelko diplomirao je poslovnu ekonomiju na Ekonomskom fakultetu SveuciliSta u
Zagrebu. Karijeru je zapoceo 2003. godine u Raiffeisen banci, gdje je bio zaduzen za trgovanje
obveznicama. Nakon dvije godine prelazi u CAIB, gdje je obnasao funkciju portfelj menadzera.
2006. godine nastavlja karijeru u Wiener osiguranju, gdje su njegovi zadaci obuhvacali
upravljanje odjelom, definiranje investicijske strategije, ulaganje i upravljanje nekretninama,
odobravanje i upravljanje portfeljem zajmova te upravljanje ostalom financijskom imovinom
Drustva. U rujnu 2021. godine g. Pelko preuzeo je funkciju ¢lana Uprave za financije (CFO) u
Izdavatelju, koju obnasa i danas.

Clanovi Uprave nisu u obiteljskoj povezanosti. Clanovi Uprave nisu osudivani za kaznena dijela
prijevare. Clanovi Uprave nisu bili povezani sa steCajevima, steCajnim upravama ili

pravosudnih ili regulatornih tijela (ukljuujuc¢i odredena strukovna tijela) te nisu sudskom
odlukom iskljuceni iz clanstva u administrativnim, rukovode¢im ili nadzornim tijelima
izdavatelja ili iz djelovanja u rukovodstvu ili vodenju poslova Izdavatelja.

Nadzorni odbor

Nadzorni odbor se na datum ovog Informacijskog memoranduma sastoji od pet ¢lanova:
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Tablica 3 - Clanovi Nadzornog odbora

Funkcija Aktualni mandat
Vice Tomas predsjednik 29.08.2025.-29.08.2029.
Boris MazZurin zamjenik predsjednika 29.08.2025.-29.08.2029.
Filip Palini¢ Culin ¢lan 29.08.2025.-29.08.2029.
Amir HadZijusufovié ¢lan 29.08.2025.-29.08.2029.
Mihael Jovanovié¢ ¢lan 25.04.2025.-25.04.2029.
Izvor: Izdavatelj

Poslovna adresa Nadzornog odbora je: Jadran d.d., Bana Jelaci¢a 16, 51260 Crikvenica.
Vice Tomas, predsjednik Nadzornog odbora

Vice Tomas zavrSio je Ekonomski fakultet u Zagrebu u srpnju 2017. godine, nakon cega se
zaposlio u PBZ Croatia osiguranje d.d. na poziciji investicijskog analiti¢ara. U lipnju 2023. godine
postaje voditelj odjela analize financijskih trzista u istoj kompaniji. Njegove odgovornosti
ukljucuju vodenje tima zaduzenog za pracenje i analizu domaceg i stranog dionickog trzista, s
ciljem podrske investicijskim odlukama i optimizacije portfelja; koordinaciju procesa izrade
investicijskih analiza; sudjelovanje u radu investicijskog odbora te odbora za korporativno
upravljanje, provodenje fundamentalnih i kvantitativnih analiza domacih i medunarodnih
kompanija, prac¢enje makroekonomskih trendova, sektorskih kretanja i trzista kapitala te izradu
redovitih izvjestaja i prezentacija za upravu i nadzorni odbor. Od kolovoza 2025. godine, Vice
Tomas obnasa funkciju predsjednika Nadzornog odbora Izdavatelja.

Boris Mazurin, zamjenik predsjednika Nadzornog odbora

Boris Mazurin diplomirao je ekonomiju 2002. godine na Ekonomskom fakultetu u Zagrebu.
Trenutno radi u Ersteu na poziciji Risk managera te je odgovoran za kreditne rizike. Gospodin
Mazurin ima vise od 20 godina iskustva u financijskoj analizi, kontrolingu i restrukturiranju
poslovnih procesa te je obnaSao razne pozicije. Bio je voditelj tima analize trzista kapitala u
vodecoj privatnoj hrvatskoj investicijskoj ku¢i Interkapital vrijednosni papiri d.o.0., a nakon toga
voditelj tima analize trzista kapitala u Addiko Bank d.d. Redovito se educira i pohada tecajeve iz
risk managementa, financijske analize, valuacije poduzeca i operativne izvrsnosti. Od kolovoza
2025. godine Boris Mazurin obnaSa funkciju zamjenika predsjednika Nadzornog odbora
Izdavatelja.

Filip Palini¢ Culin, élan Nadzornog odbora

Filip Palini¢ Culin zavrsio je preddiplomski studij ekonomije i managementa na ZSEM-u te
magisterij na Nova School of Business and Economics. U lipnju 2021. godine pocinje raditi u
Allianz Invest d.o.o. kao financijski analiticar. U svibnju 2023. godine prelazi u PBZ Croatia
osiguranje d.d. gdje najprije obavlja funkciju investicijskog analiti¢ara, a kasnije postaje fond
manager. Njegove odgovornosti ukljucuju upravljanje portfeljem ulaganja — odabir i pracenje
vrijednosnih papira u skladu sa strategijom fonda, uz aktivnho donoSenje odluka, pracenje
gospodarskih trendova, financijskih izvjestaja i rezultata uz optimizaciju odnosa prinosa i rizika
te redovito izvjeStavanje o rezultatima fonda, objasnjavanje strategije te osiguravanje
uskladenosti s regulatornim zahtjevima. Od kolovoza 2025. godine, Filip Palini¢ Culin obnasa
funkciju ¢lana Nadzornog odbora Izdavatelja.

Amir HadZijusufovié, ¢lan Nadzornog odbora
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Amir Hadzijusufovi¢ diplomirao je 2001. godine na Ekonomskom fakultetu Sveucilista u
Zagrebu. Karijeru je zapo¢eo 2001. godine u HZ-Hrvatske Zeljeznice d.0.0. kao glavni referent
za ekonomiku poslovanja, da bi zatim radio kao broker u Podravskoj banci d.d. i Ceufin d.o.o.
2005. godine radio je u Hrvatskoj posStanskoj banci d.d. na poslovima upravljanja imovinom. U
razdoblju od 2005. do 2008. obnasao je funkciju fond managera u HPB-Invest d.o.o., gdje je
upravljao imovinom od preko milijardu kuna. Od 2008. do 2019. bio je ¢lan Uprave u Generali
investments d.o.0. Kao ¢lan Uprave rukovodio je poslovanjem drustva, bio odgovoran za vise
odjela (front office, racunovodstvo, IT i SPNFT) te upravljao portfeljem od 8 UCITS i 5 AIF
fondova. Od 2020. godine radi kao portfolio manager u odjelu Front officea u PBZ Croatia
osiguranje d.d., gdje je odgovoran za upravljanje likvidnoséu fondova, sudjelujuci u kreiranju
investicijskih strategija te suradujuc¢i s regulatornim tijelima. Takoder aktivno sudjeluje na
internim odborima vezanim uz uskladenost s propisima i koordinaciju s financijskim
institucijama. Od kolovoza 2025. godine, Amir Hadzijusufovi¢ obnasa funkciju ¢lana Nadzornog
odbora Izdavatelja.

Mihael Jovanovié, ¢lan Nadzornog odbora

Mihael Jovanovi¢ zavrsio je strucni studij poduzetniStva VeleuciliSta u Rijeci 2014. godine. Iste
godine zaposljava se u Izdavatelju na poziciji referenta nabave, koju obnasa sljede¢ih 5 godina.
Izmedu 2019. i 2021. godine radi kao voditelj interne kontrole, nakon cega prelazi u Sektor
hotelskih operacija. Konkretno, gospodin Jovanovi¢ bio je direktor kampa Selce i kampa Uvala
Slana izmedu 2021. i 2024. godine, nakon ¢ega prelazi na poziciju direktora hotela Katarina. Od
sredine 2025. godine radi kao zamjenik direktora Sektora hotelskih operacija. Od svibnja 2025.
godine Mihael Jovanovi¢ obnasa funkciju ¢lana Nadzornog odbora Izdavatelja.

Clanovi Nadzornog odbora nisu u obiteljskoj povezanosti. Clanovi Nadzornog odbora nisu
osudivani za kaznena dijela prijevare. Clanovi Nadzornog odbora nisu bili povezani sa
stetajevima, ste¢ajnim upravama ili likvidacijama. Clanovi Nadzornog odbora nisu bili predmet
sluzbenih javnih optuzbi i/ili sankcija od strane pravosudnih ili regulatornih tijela (ukljucujuci
odredena strukovna tijela) te nisu sudskom odlukom iskljuceni iz ¢lanstva u administrativnim,
rukovodec¢im ili nadzornim tijelima Izdavatelja ili iz djelovanja u rukovodstvu ili vodenju poslova
Izdavatelja.

Visi rukovoditelji
Poslovanje Izdavatelja nije organizirano na nac¢in da bi u istome bili strukturirani odredeni odjeli,
kojima bi na ¢elu bili visi rukovoditelji koji bi bili zna¢ajni za procjenu stru¢nog znanja i iskustva

u upravljanju poslovanjem Izdavatelja.

Potencijalni sukobi interesa administrativnih, rukovodeéih i nadzornih tijela i viSeg
rukovodstva

Ne postoji sukob interesa ¢lanova Uprave niti ¢lanova Nadzornog odbora u pogledu poslova i
funkcija koje obavljaju za, odnosno u Izdavatelju i osobnih interesa, odnosno njihovih poslova i

funkcija izvan Izdavatelja.

VECINSKI DIONICARI

Podaci o veéinskim dioni¢arima Izdavatelja

U nastavku slijedi tablica s popisom dionicara Izdavatelja s 5 ili viSe posto udjela u temeljnom
kapitalu Izdavatelja (stanje na dan 1. veljace 2026. godine).
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Tablica 4 - Dionicari Izdavatelja s 5 ili viSe posto udjela u temeljnom kapitalu na dan 01.02.2026.

Dionic¢ar Vrsta ra¢una Broj dionica Postotak u

temeljnom
kapitalu

ERSTE & STEIERMARKISCHE

BANK D.D./PBZ CO OMF - Transakcijski 16.307.401 58,30%
KATEGORIJA B

OTP BANKA D.D./ERSTE PLAVI Transakcijski 0
OMF KATEGORIJE B 8.547.346 30,56%

Izvor: SKDD (www.skdd.hr)

Dionice s pravom glasa na Glavnoj skupstini

Sve dionice daju jednaka prava glasa. Jedna dionica daje jedan glas.
Kontrola nad Izdavateljem

Izdavatelj je u izravnom vlasnistvu i pod kontrolom svojih dionicara.

Sve dionice Izdavatelja daju jednako pravo glasa te stoga dionicari Izdavatelja nemaju razlicita
prava glasa. Prema saznanjima Izdavatelja, ne postoje pravni subjekti koji bi imali neizravno
vlasniStvo nad Izdavateljem.

Sukladno odredbama Statuta Izdavatelja, odluke na Glavnoj skupstini donose se ve¢inom glasova
(obic¢na vecina), osim onih odluka za koje Zakon o trgovackim drustvima propisuje da je za
donosenje odluke potrebna kvalificirana vecina, odnosno tri Cetvrtine temeljnog kapitala
zastupljenog na Glavnoj skupstini pri odlucivanju. Iz navedenog proizlazi da takve odluke Glavne
skupstine Izdavatelja ne mogu biti usvojene bez suglasnosti najveéeg dionicara, odnosno PBZ
CO OMF - KATEGORIJA B.

Dionicari navedeni u Tablici 4. u toc¢ki 3.6.1. ovog Informacijskog memoranduma kao veéinski
dionic¢ari, imaju odgovarajuéi utjecaj na donosenje odluka Izdavatelja, u mjeri u kojoj predvidaju
mjerodavni propisi (ukljucujuci, ali ne ograni¢avajuci se na, Zakon o trgovackim drustvima) i
Statut.

Organi Izdavatelja prilikom donoSenja odluka postupaju u skladu s ovlastima koje su im dane
Zakonom o trgovackim druStvima, Statutom i op¢im aktima Izdavatelja te time osiguravaju
odgovaraju¢e mehanizme kontrole.

FINANCIJSKE INFORMACIJE O IMOVINI I OBVEZAMA, FINANCIJSKOM
POLOZAJU TE DOBITI I GUBICIMA IZDAVATELJA

Financijski izvjeStaji

3.7.1.1. Godisnji konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godinu koja je

zavrSila na dan 31. prosinca 2024. godine

Izdavatelj je u ovaj Informacijski memorandum uklju¢io revidirane konsolidirane i
nekonsolidirane financijske izvjesStaje Izdavatelja za godinu koja je zavrsila na dan 31. prosinca
2024. godine, ukljucivsi ih u ovaj Informacijski memorandum upuéivanjem na javno objavljene
revidirane konsolidirane i nekonsolidirane financijske izvjestaje [zdavatelja za navedenu godinu.
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Revidirani konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za 2024. godinu
dostupni su na internetskim stranicama Izdavatelja: https://www.jadran-
crikvenica.hr/datastore/filestore/64/Godisnji-izvjestaj-1Y.revidirano-konsolidirano-2024-

PDEF.pdf

Revidirani konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za financijsku godinu
koja je zavrsilana 31. prosinca 2024. godine sastavljeni su u skladu s Medunarodnim standardima
financijskog izvjestavanja koje je usvojila Europska unija (EU) (MSFI).

Revizija godiSnjih financijskih izvjestaja

3.7.2.1, IzvjeSce o obavljenoj reviziji

Revidirani konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za godinu koja je
zavr$ilana dan 31. prosinca 2024. godine, revidirani su od strane drustva PricewaterhouseCoopers
d.o.o. za reviziju i konzalting, sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Ulica Vjekoslava Heinzela
70, OIB: 81744835353, upisano u Registar revizorskih drustava koji se vodi pri Ministarstvu
financija Republike Hrvatske pod registarskim brojem 100002640.

Izvjes¢e o obavljenoj reviziji izradeno je u skladu sa Zakonom o reviziji i Uredbom (EU)
537/2014.

Prema miSljenju revizora, konsolidirani i nekonsolidirani financijski izvjestaji fer prezentiraju, u
svim znacajnim odrednicama, nekonsolidirani i konsolidirani financijski polozaj Izdavatelja i
Grupe na dan 31. prosinca 2024. godine i nekonsolidiranu i konsolidiranu financijsku uspjesnost
i nekonsolidirane i konsolidirane nov¢ane tokova Grupe i Izdavatelja za tada zavrSenu godinu u
skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koje je usvojila Europska unija
(EU) (MSFI).

Napominjemo da su revizori tokom revidiranja godi$njih financijskih informacija Izdavatelja i
Grupe za 2024. godinu istaknuli klju¢no revizorsko pitanje:

(a) Izdavatelj je na dan 31. prosinca 2024. godine iskazivao nekretnine, postrojenja i opremu
knjigovodstvene vrijednosti u iznosu od 72.009 tisu¢a EUR (Grupa u iznosu od 113.886
tisuca EUR) po povijesnom tro$ku, po potrebi umanjenom za akumuliranu amortizaciju i
umanjenje vrijednosti, dok sukladno MRS-u 36 (Umanjenje imovine) Uprava na svaki
datum bilance pregledava svoje smjestajne objekte kako bi utvrdila postoje li pokazatelji
da njihova vrijednost nije nadoknadiva na datum bilance te takoder provjerava smjestajne
objekte za koje je u prethodnim razdobljima priznat gubitak od umanjenja kako bi utvrdila
postoje li razlozi za njegovo ukidanje u teku¢em razdoblju. Revizori su pribavili detaljni
pregled ostvarenih razina EBITDA-e za sve smjeStajne objekte i provjerili zakljucak
Izdavatelja o smjeStajnim objektima s naznakama umanjenja vrijednosti ili mogucéim
naznakama poboljSanja rezultata za objekte gdje je prethodno priznat gubitak.

Za vise informacija o izvjeS¢u revizora, upucuje se na stranice 1. do 8. godisnjih revidiranih
konsolidiranih i nekonsolidiranih financijskih izvjestaja Izdavatelja za 2024. godinu.

3.7.2.2. Druge informacije u Informacijskom memorandumu koje su revidirali revizori

U Informacijskom memorandumu nema drugih informacija koje su revidirali revizori.
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3.7.2.3. Financijske informacije u Informacijskom memorandumu koje nisu revidirane

3.7.2.4.

3.7.2.5.

3.8.

U myjeri u kojoj je to bilo moguce, Izdavatelj je u ovom Informacijskom memorandumu prikazivao
financijske podatke preuzete iz revidiranih financijskih izvjeStaja Izdavatelja. Kod ostalih
informacija, kada nije bilo moguce preuzeti podatke iz revidiranih izvjestaja, [zdavatelj je naveo
izvor takvih podataka.

Takoder, Izdavatelj je u ovaj Informacijski memorandum ukljucio nerevidirane konsolidirane
financijske izvjestaje Izdavatelja za razdoblje od 1. sije¢nja do 30. rujna 2025. godine, i to
upucivanjem na javno objavljeni nerevidirani konsolidirani financijski izvjestaj za navedeno
razdoblje.

Nerevidirani konsolidirani financijski izvjestaji Izdavatelja za razdoblje od 1. sije¢nja do 30. rujna
2025. godine, dostupni su na internetskim stranicama Izdavatelja: Financijski izvjeStaji -
Investitori | Jadran Hoteli i Kampovi.

Navedeni nerevidirani konsolidirani financijski izvjestaji Izdavatelja sastavljeni su u skladu s
MSFI i Zakonom o raCunovodstvu.

Buduc¢i da navedeni financijski izvjestaji nisu revidirani, postoji mogucnost da isti nisu usporedivi
s revidiranim financijskim izvjeStajima Izdavatelja koji su uklju¢eni u ovaj Informacijski
memorandum (za vise detalja upucuje se na tocku 3.7.1.1. ovog Informacijskog memoranduma).

Opis glavnih investicijskih projekata izdavatelja, ukljuc¢ujuci kapitalna ulaganja

U razdoblju obuhvadenim povijesnim financijskim informacijama ukljuenima u ovaj
Informacijski memorandum, Izdavatelj nije imao investicijskih projekata niti kapitalnih ulaganja.

Informacije o izvorima sredstava Izdavatelja
Izdavatelj se kratkoro¢no namjerava financirati izdavanjem Komercijalnih zapisa.

U pogledu dugoro¢nog financiranja, moguca je dokapitalizacija drustva izdavanjem novih
dionica.

Novcani tok Izdavatelja opisan je u financijskim izvjeStajima Izdavatelja koji su u ovaj
Informacijski memorandum ukljuéeni upucivanjem na predmetne javno objavljene financijske

izvjestaje.

Izdavatelj na temelju provedenih analiza u narednim mjesecima ocekuje manjak likvidnosti, a
zbog Cega prikuplja sredstva iz Komercijalnih zapisa.

SUDSKI I ARBITRAZNI POSTUPCI

Povodom tuzbe/prijedloga/zahtjeva Izdavatelja, vodi se odredeni broj sudskih postupaka.

U tijeku je 16 postupaka koje je Izdavatelj pokrenuo radi utvrdenja prava vlasnistva. Ovi sudski
postupci se vode radi utvrdenja vlasniStva na nekretninama koje ulaze u obuhvat TN Slaven,

kampa Selce i naselja Kacjak.

Takoder, tre¢e osobe su protiv Izdavatelja pokrenule Sest postupaka radi utvrdenja prava
vlasni$tva na nekretninama na kojima je [zdavatelj upisan kao vlasnik. Izdavatelj smatra da ishod
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navedenih postupaka ne moze znacajnije utjecati na financijsku stabilnost, poslovanje i polozaj
Izdavatelja.

Izdavatelj je izvrSio dugoro¢na rezerviranja za sudske postupke s neizvjesnim ishodom, a koja na
dan 31. kolovoza 2025. godine iznose 51 tisu¢u EUR.

Izdavatelj nema saznanja o bilo kakvim znacajnim inspekcijskim nadzorima u tijeku ili o
postojanju naloZenih mjera od strane nadleznih tijela koje nisu izvrSene.

ZNACAJNA PROMJENA IZDAVATELJEVA FINANCIJSKOG POLOZAJA

Nakon zavrSetka posljednjeg financijskog razdoblja za koje su objavljeni nerevidirani
konsolidirani financijski izvjestaji Izdavatelja (za razdoblje od 1. sijecnja do 30. rujna 2025.
godine) do datuma ovog Informacijskog memoranduma, nisu nastupile znacajnije promjene
financijskog polozaja Grupe.

PRO-FORMA FINANCIJSKE INFORMACIJE
Izdavatelj nema pro forma financijske informacije.

POLITIKA DIVIDENDI

Izdavateljeva politika dividendi

Izdavatelj nema usvojene politike u vezi s dividendama. Isplate dividendi ovise o dobiti
Izdavatelja, njegovom financijskom polozaju, novcanom tijeku, potrebama obrtnog kapitala,
kapitalnim izdacima i ostalim ¢imbenicima. Izdavatelj ne moze jam¢iti buducu isplatu dividendi.

Dividenda se isplacuje u skladu sa Zakonom o trgovackim druStvima i Statutom, prema kojima
odluku o upotrebi dobiti, na prijedlog Uprave i Nadzornog odbora donosi Glavna skupstina
Izdavatelja.

Iznos dividende po dionici u posljednjoj financijskoj godini

U posljednjoj financijskoj godini, odnosno u 2024. godini, Izdavatelj nije ispla¢ivao dividendu.
DODATNE INFORMACIJE

Temeljni kapital

Upisani (registrirani) temeljni kapital Izdavatelja na datum ovog Informacijskog memoranduma
iznosi 64.039.780,00 EUR te je podijeljen na 27.971.463 redovnih dionica izdanih na ime, bez

nominalnog iznosa (na svaku dionicu otpada 2,2895 EUR temeljnog kapitala Izdavatelja).

Postoje¢e dionice izdane su u nematerijaliziranom obliku oznake JDRN-R-B, ISIN oznake
HRJDRNRBO0002 te se vode u depozitoriju SKDD-a.

Medu dionicama nema odobrenih dionica koje nisu upisane i uplacene.

Konvertibilni vrijednosni papiri, zamjenjivi vrijednosni papiri ili vrijednosni papiri s
varantima

Izdavatelj nije izdao konvertibilne vrijednosne papire, zamjenjive vrijednosne papire ili
vrijednosne papire s varantima koji daju pravo na stjecanje dionica Izdavatelja.
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Informacije o pravima i/ili obvezama i uvjetima stjecanja odobrenog (ali neupisanog)
kapitala ili odluci o poveéanju kapitala

Glavna skupstina je dana 14. srpnja 2023. donijela Odluku o izmjenama Statuta u dijelu koji se
odnosi na odobreni temeljni kapital ("Odluka o odobrenom kapitalu"), na temelju koje je
Uprava ovlastena uz prethodnu suglasnost Nadzornog odbora, jednokratno ili u nekoliko obroka
povecati temeljni kapital Izdavatelja u roku od pet godina od dana upisa izmjene Statuta u
nadlezni sudski registar, najvise za nominalni iznos koji ne prelazi polovinu nominalnog iznosa
temeljnog kapitala u vrijeme davanja ovlasti. Uprava je ovlastena, uz suglasnost Nadzornog
odbora, provesti takvo povecanje temeljnog kapitala izdavanjem novih dionica uplatama uloga u
novceu.

Do datuma ovog Informacijskog memoranduma, nije doslo do povecanja temeljnog kapitala
Izdavatelja na temelju Odluke o odobrenom kapitalu.

Izdavatelj nema obvezu povecati svoj temeljni kapital.
REGULATORNE OBJAVE

Izdavatelj uredno objavljuje sve informacije za koje, sukladno relevantnim propisima, postoji
potreba objavljivanja.

Sve obavijesti Izdavatelja propisno su objavljene na internetskim stranicama Izdavatelja
(https://www.jadran-crikvenica.hr/hr/investitori/objave-izdavatelja), na internetskim stranicama
Zagrebacke burze (https://zse.hr/hr/papir/310?isin=HRJDRNRB0002&tab=stock news), na
internetskim stranicama HINA-e (https://www.hina.hr/ots) te na internetskim stranicama
HANFA-e ukljucujuéi i Sluzbeni registar propisanih informacija (https://www.hanfa.hr/podrucja-
nadzora/trziste-kapitala/srpi/).
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KOMERCIJALNI ZAPISI
KLJUCNE INFORMACIJE

Rang Komercijalnih zapisa

Komercijalni zapisi su izravna i bezuvjetna obveza Izdavatelja, medusobno ravnopravna i bar
jednakog ranga (pari passu) sa svim drugim, sadasnjim i budu¢im, nepodredenim i neosiguranim
obvezama Izdavatelja, osim obveza koje mogu imati prvenstvo temeljem prisilnih propisa.

Agent izdanja

PRIVREDNA BANKA ZAGREB — DIONICKO DRUSTVO sa sjedistem u Zagrebu, Radni¢ka
cesta 50, koju zastupa Dinko Luci¢, predsjednik Uprave, OIB 02535697732, MBS 080002817.

Privredna banka Zagreb d.d. kao Agent izdanja je organizirala i strukturirala izdavanje
Komercijalnog zapisa.

Naknada Agentu izdanja za obavljanje poslova vezanih uz provedbu ponude Komercijalnih
zapisa bez obveze otkupa odredena je temeljem Ugovora o obavljanju poslova agenta izdanja
komercijalnih zapisa od dana 23. sije¢nja 2026., sklopljenog izmedu Agenta izdanja i [zdavatelja,
a odredena je u iznosu od 0,30% od ukupnog nominalnog iznosa Komercijalnih zapisa.

Rok vaZenja Informacijskog memoranduma

Informacijski memorandum vrijedi godinu dana od dana njegova izdavanja.

Oblik i vrsta vrijednosnog papira

Komercijalni zapisi denominirani su u eurima.

Komercijalni zapisi izdaju se u nematerijaliziranom obliku, glasit ¢e na ime, s apoenom (nazivna
vrijednost komercijalnog zapisa) od 1,00 EUR.

Komercijalni zapisi izdat ¢e se u ukupnom nominalnom iznosu do najvise 10.000.000,00 EUR.
Rok dospijeca

Dospije¢e Komercijalnih zapisa je 273 (dvjesto sedamdeset tri) dana od dana izdanja
Komercijalnih zapisa.

Prinos

Prinos na Komercijalne zapise odreduje se kao prinos na godis$njoj razini koji ¢e ulagatelj ostvariti
upisavsi Komercijalne zapise po odredenoj diskontiranoj cijeni i drze¢i ih do dospijeca.

Diskontirana cijena

Diskontirana cijena je u direktnoj funkciji godiSnjeg prinosa koji ulagatelj Zeli ostvariti i
izraCunava se prema sljedecoj formuli:

D = 100-(100*n*i/(365+i*n))
gdje je:
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D - diskontirani iznos
n - broj dana do dospijeca
1 - kamatna stopa/100.

Za broj dana u godini uzima se konstantni broj od 365 (slovima: tristo Sezdeset pet) dana, a u
skladu s formulom za izracun diskontirane cijene koja je navedena u ovoj tocki Informacijskog
memoranduma.

Izdavanje i upis Komercijalnih zapisa
Izdavatelj ¢e Komercijalne zapise izdati preko Agenta izdanja.

Agent izdanja plasirat ¢e Komercijalne zapise, po vlastitoj diskrecijskoj procjeni, bez obveze
otkupa, na best effort osnovi na trzi$tu zainteresiranim Kvalificiranim ulagateljima. U slucaju da
interes ulagatelja za upis Komercijalnih zapisa bude veé¢i od ponudenog iznosa, a sukladno
iskazanom interesu za upis Komercijalnih zapisa od strane ulagatelja, Agent izdanja zadrzava
pravo iskljucivanja pojedinih ulagatelja bez davanja posebnih obrazlozZenja.

Prilikom izdanja Komercijalnih zapisa Agent izdanja organizirat ¢e izdanje po principu aukcije
tj. ulagateljima ¢e se indicirati raspon premije iznad odgovarajuce referentne kamatne stope ili
raspon prinosa. Potencijalni ulagatelji ¢e svoje ponude s naznaCenim iznosom prinosa i
nominalnog iznosa Komercijalnih zapisa koje zele upisati indicirati putem e-maila Agentu
izdanja. Ulagateljima koji ponude najnizu premiju, odnosno najnizi prinos, a time i najpovoljniju
cijenu za Izdavatelja, bit ¢e alocirani Komercijalni zapisi na upis. Medutim, Izdavatelj moze
iskljuciti svakog pojedinog ulagatelja iz procesa aukcije po vlastitoj diskrecijskoj procjeni, bez
navodenja razloga. Izdanje Komercijalnih zapisa regulirat ¢e se zaklju¢nicom ("Zakljucnica").
Potpisnici Zakljucnice bit ¢e Izdavatelj kao izdavatelj Komercijalnih zapisa i Agent izdanja.

Agent izdanja dostavit ¢e SKDD-u svu potrebnu dokumentaciju za izdanje Komercijalnih zapisa
te time ukljuciti Komercijalne zapise u usluge depozitorija i usluge poravnanja i namire SKDD-
a.

Uvrstenje Komercijalnih zapisa na uredeno trziste

Izdavatelj ¢e podnijeti zahtjev za uvrstenje Komercijalnih zapisa na uredeno trziste kojim upravlja
Zagrebacka burza, namjeravani segment Sluzbeno trziste.

Otkup Komercijalnih zapisa

Otkup ¢e se izvrsiti u 100% (stopostotnom) iznosu nominalnog iznosa izdanih Komercijalnih
zapisa.

Prijevremeni otkup Komercijalnih zapisa
Izdavatelj moze, u bilo koje vrijeme prije dospijeca, imateljima Komercijalnih zapisa ponuditi
otkup dijela ili cijelog iznosa Komercijalnih zapisa kojim raspolaze uz uvjet da, u slu¢aju kupnje

javnom ponudom, takva ponuda bude jednako dostupna svim imateljima Komercijalnih zapisa.

Niti jedan imatelj Komercijalnih zapisa nije duzan prihvatiti ponudu Izdavatelja niti je obvezan
prodati Izdavatelju bilo koji iznos Komercijalnih zapisa kojima raspolaze.

Izdavatelj moze tako prikupljene Komercijalne zapise ponistiti bez posebne suglasnosti imatelja
Komercijalnih zapisa.
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Kasnjenje s iskupom Komercijalnih zapisa

U slucaju kasnjenja s otkupom Komercijalnih zapisa o dospijecu, Izdavatelj ¢e platiti zakonsku
zateznu kamatu od dana dospijec¢a do dana isplate. Zakonska zatezna kamata, koju Izdavatel]
placa na racun SKDD-a, obraCunava se na dospjelu glavnicu bez pripisa zatezne kamate glavnici
istekom obracunskog razdoblja primjenom sljedece formule:

Cxpxn

100
gdje je
K = zatezna kamata
C = glavnica
p = stopa zatezne kamate

n = broj godina

Pri obra¢unu zatezne kamate za obracunsko razdoblje krace od jedne godine primjenjuje se
kalendarski broj dana za tu godinu i koristi se sljede¢a formula:

Cxpxd

36 500
odnosno za prijestupnu godinu:

Cxpxd

36 600
gdje je
K = zatezna kamata
C = glavnica
p = stopa zatezne kamate
d = broj dana.

Isplate iz Komercijalnih zapisa

Sve isplate obveza koje proizlaze iz Komercijalnih zapisa bit ¢e ucinjene od strane Izdavatelja
bez ustege ili odbitaka svih sadasnjih ili buduéih poreza, carina, akontacije poreza ili pristojbi
svake prirode, osim ako takva ustega ili odbitak nije zakonska obveza.

38

—



Jadran

Crikvenica

Ako je takva ustega ili odbitak zakonska obveza, Izdavatelj ¢e platiti dodatne iznose koji su
potrebni da imatelji Komercijalnih zapisa prime iznose koje bi primili da takvih trazenih ustega
ili odbitaka nije bilo.

4.1.14. Izjave i obveze Izdavatelja

Izdavatelj ovime izjavljuje:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

(1)

)

(k)

M
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da su Komercijalni zapisi izravna i bezuvjetna obveza Izdavatelja, medusobno ravnopravna
i jednakog ranga (pari passu) sa svim drugim, sadasnjim i budu¢im, nepodredenim i
neosiguranim obvezama Izdavatelja, osim obveza koje mogu imati prvenstvo temeljem
prisilnih propisa;

da je dionicko drustvo uredno registrirano u registru Trgovackog suda u Rijeci pod brojem
MBS 040000817;

da izdavanja Komercijalnih zapisa predstavljaju pravno valjanu obvezu Izdavatelja te da je
Izdavatelj za izdanje Komercijalnih zapisa ishodio sva potrebna odobrenja i suglasnosti;

da Komercijalni zapisi nisu suprotni zakonima i drugim propisima Republike Hrvatske,
samom Statutu i op¢im aktima Izdavatelja te ugovorima u kojima je Izdavatelj jedan od
ugovornih strana;

da nisu pokrenuti parni¢ni, upravni, arbitrazni ili sli¢ni postupci protiv i u vezi s
Izdavateljem, a ¢iji bi pravomoc¢ni ishod mogao ugroziti sposobnost I1zdavatelja da uredno
izvrSava obveze koje proizlaze iz Komercijalnih zapisa;

da sva financijska izvjes¢a ukljuena u Informacijski memorandum istinito, cjelovito i
tocno odrazavaju poslovanje te financijski i materijalno pravni status Izdavatelja i da od
vremena objave financijskih izvjesc¢a nije bilo nepovoljnih promjena;

da nije pokrenula nikakve radnje u cilju prestanka rada Izdavatelja ili prestanka obavljanja
svoje registrirane djelatnosti;

da nece uciniti nikakve promjene u svom pravnom statusu u smislu spajanja ili pripajanja
s drugim drusStvima, osnivanja, zalaganja ili otudenja Ovisnih drustava, ili vlastite ili
njihove imovine, ¢iji bi ishod mogao ugroziti sposobnost Izdavatelja da uredno izvrSava
sve svoje obveze iz Komercijalnih zapisa;

da nece otudivati ili optere¢ivati imovinu ako bi to ugrozilo sposobnost Izdavatelja da
uredno izvrSava sve svoje obveze iz Komercijalnih zapisa;

da se poslovanje i materijalno-financijski status [zdavatelja nije pogor$ao u mjeri da bi time
bila ugrozena sposobnost Izdavatelja da uredno izvr§ava svoje obveze iz Komercijalnih
zapisa;

da ¢e, sve dok je i jedan Komercijalni zapis neispla¢en, poduzimati ili ¢e se pobrinuti da se
poduzme sve potrebno kako bi se osigurao kontinuitet svih odobrenja, dozvola, ovlastenja,
registracija, evidencija ili slicnog potrebnog za izdanje, prodaju ili izvrSenje obveza koje
proizlaze iz Komercijalnih zapisa ili njihove valjanosti i naplativosti;

da ¢e ispunjavati sve obveze prema SKDD-u i Zagrebackoj burzi vezane za odrzavanje
Clanstva u SKDD-u i za odrzavanje Komercijalnih zapisa u uslugama depozitorija,
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poravnanja i namire SKDD-a te za odrzavanje uvrStenja Komercijalnih zapisa na
Zagrebackoj burzi,

(m) da se navedene obveze odnose na cijelo vrijeme od dana izdanja Komercijalnih zapisa pa
do potpunog dospijeca svih obveza Izdavatelja iz Komercijalnih zapisa;

(n) da Agent izdanja nema nikakvu odgovornost prema imateljima Komercijalnih zapisa za
izvrSenje obveza Izdavatelja po Komercijalnim zapisima te za istinitost i sadrzaj
Informacijskog memoranduma odnosno potpunost podataka u Informacijskom
memorandumu;

(0) da ce obavijestiti Agenta izdanja o svakoj promjeni ¢injenica koje bi mogle utjecati na gore
navedene obveze.

4.1.15. Slucajevi povrede obveze Izdavatelja

Povreda obveza Izdavatelja nastupa u sljede¢im slu¢ajevima:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

()

(2)
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neispunjenja bilo koje novcane obveze iz Komercijalnih zapisa od strane Izdavatelja o
njihovom dospije¢u (osim u slucaju kad je takvo neispunjenje posljedica tehnicke ili
administrativne greske koja ne traje dulje od 15 kalendarskih dana); ili

objava opéeg moratorija, odnosno prekida ili bilo kakvog prestanka placanja obveza iz
Komercijalnih zapisa i drugih vrijednosnih papira, obveza temeljem izdanih jamstava te
obveza po kreditima, nakon dana izdavanja Komercijalnih zapisa do dana dospijeca
Komercijalnih zapisa; ili

neispunjenja ili povrede bilo koje nenovcane obveze Izdavatelja iz Komercijalnog zapisa,
a kod koje neispunjenje ili povreda traje duze od perioda unutar kojega se oc¢ekuje da se
neispunjenje ili krSenje obveza uklone; ili

neispunjenja bilo kojih financijskih obveza Izdavatelja prema bilo kojoj osobi, u iznosu
veéem od 2,5 milijuna EUR, osim ako neispunjenja nisu rezultat tehnickih ili
administrativnih gresaka i ako neispunjenje obveza traje vise od 60 (slovima: Sezdeset)
kalendarskih dana; ili

da su bilo koja izjava i obveza Izdavatelja bitno neto¢ni ako to moze imati utjecaja na
njegovo ispunjenje ugovornih obveza iz komercijalnih zapisa i zbog takvih neto¢nosti
polozaj imatelja komercijalnih zapisa bude nepovoljniji nego Sto je bio prije takvog
dogadaja; ili

izjave Izdavatelja o njegovoj nesposobnosti za pla¢anje dospjelih obveza, likvidacija
Izdavatelja, pokretanje steCaja i restrukturiranje u steCaju, bilo da je takav postupak
pokrenut od strane stecajnih duznika ili vjerovnika, insolventnost ili drugi analogni
postupci protiv Izdavatelja; ili

prestanka cijelog ili dijela poslovanja Izdavatelja, a koji uzrokuje bitne negativne promjene
na strani Izdavatelja, posebice spajanje, pripajanje ili bilo koja druga statusna promjena
Izdavatelja pri ¢emu novo drustvo ne priznaje obveze temeljem Komercijalnih zapisa kao
pravni sljednik Izdavatelja, i/ili novo dru$tvo ima znacajno losiju kreditnu sposobnost
odnosno bude opterecena znatnijim obvezama nakon statusne promjene nego §to je imao
Izdavatelj; ili
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(h) objave Izdavatelja o obustavi placanja obveza; ili

(i)  osporavanja od strane Izdavatelja bilo koje svoje obveze iz Komercijalnih zapisa; ili

(j)  pokretanje predstecajnog ili steajnog postupka nad Izdavateljem.

U slucaju povrede gore navedenih obveza od strane Izdavatelja (a) - (i), koja traje duze od 60
(slovima: Sezdeset) dana od pisane obavijesti o povredi koju Agent izdanja na zahtjev imatelja
Komercijalnih zapisa dostavi Izdavatelju, imatelji Komercijalnih zapisa koji predstavljaju
najmanje 40% od ukupnog broja Komercijalnih zapisa koji daju pravo glasa svojim imateljima,
mogu sazvati skupstinu imatelja Komercijalnih zapisa.

Skupstina imatelja Komercijalnih zapisa

Skupstina imatelja Komercijalnih zapisa se uspostavlja kao glavno tijelo imatelja Komercijalnih
zapisa ("Skupstina"), na kojoj se donose odluke o svim pitanjima vezanim za Komercijalne
zapise. U tom smislu, odluke ili odobrenja koja se donesu na Skupstini obvezujuce su za sve
imatelje Komercijalnih zapisa i [zdavatelja, a provodi ih Agent izdanja za racun svih imatelja.

Skupstinu ¢ine svi registrirani imatelji Komercijalnih zapisa. Svaki Komercijalni zapis daje pravo
na jedan glas u Skupstini, osim Komercijalnog zapisa koje drzi Izdavatelj i/ili bilo koje drustvo
Ovisno drustvo ili drugo povezano drustvo Izdavatelja sukladno odredbi ¢lanka 473. Zakona o
trgovackim drustvima na datum evidencije Skupstine, a koje ne daju pravo glasa na Skupstini.
Pravo sudjelovanja na Skupstini imaju oni imatelji Komercijalnog zapisa koji su upisani u SKDD-
u kao imatelji komercijalnih zapisa na kraju dana, Cetiri (slovima: Cetiri) radna dana prije njezina
odrzavanja ("Datum evidencije Skupstine") i koji podnesu prijavu za sudjelovanje na Skupstini
najkasnije jedan radni dan prije dana odrzavanja Skupstine. Prijava (obrazac prijave bit ¢e
dostupan na internetskim stranicama Izdavatelja i/ili internetskim stranicama Zagrebacke burze)
se podnosi u pisanom obliku na adresu sjediSta 1zdavatelja. Svaki imatelj Komercijalnog zapisa
koji ima pravo sudjelovanja na Skupstini ima pravo glasa koji odgovara broju Komercijalnih
zapisa koje drzi na Datum evidencije Skupstine, osim Komercijalnih zapisa koji sukladno ovom
Informacijskom memorandumu ne daju pravo glasa.

Odluke Skupstine smatrat ¢e se donesenima ako je za pojedinu odluku glasalo najmanje 50% od
ukupnog nominalnog iznosa izdanih Komercijalnih zapisa.

Imatelje Komercijalnih zapisa mogu na Skupstini zastupati punomoc¢nici temeljem pisane
punomoc¢i na kojoj je potpis ovlastene osobe imatelja Komercijalnih zapisa ovjeren kod javnog
biljeznika. Punomoc¢ se predaje zajedno s prijavom za sudjelovanje na Skupstini, osim ako je vec
ranije predana Izdavatelju, a mora se predati najkasnije prije po¢etka odrzavanja Skupstine.
Punomo¢ ostaje pohranjena kod Agenta izdanja. Imatelji Komercijalnih zapisa koji su pravne
osobe, uz prijavu i/ili punomo¢ podnose i izvadak iz odgovarajuceg registra. Izdavatelj ¢e obrazac
punomodéi i prijave za sudjelovanje na Skups$tini uéiniti dostupnim na svojim internetskim
stranicama 1i/ili internetskim stranicama ZagrebaCke burze te ¢e isti biti dostupan u sjedistu
Izdavatelja.

Skupstina ima sljedece ovlasti:

(a) proglasiti slucaj povrede obveze Izdavatelja;

(b)  donijeti odluku o prijevremenom dospije¢u Komercijalnih zapisa; i
(c)  donijeti odluku o izmjeni ovih uvjeta, u suglasnosti s [zdavateljem.
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Skupstina se moze sazvati na zahtjev Izdavatelja ili imatelja Komercijalnog zapisa koji drze
najmanje 40% od ukupnog broja izdanih Komercijalnih zapisa, a koje daju pravo glasa.

Zahtjev za sazivanje Skupstine uputit ¢e se u pisanom obliku Agentu izdanja te ¢e se u istom
predloziti dnevni red s popisom pitanja koja ¢e se na Skupstini raspravljati.

Skupstinu saziva Agent izdanja na zahtjev prethodno navedenih osoba. U slucaju da Agent
izdanja ne sazove Skupstinu u roku od 4 (slovima: Cetiri) radna dana od primitka zahtjeva za
njezino sazivanje, podnositelj zahtjeva je ovlasten sam sazvati Skupstinu koja se mora odrzati u
roku od 10 (slovima: deset) radnih dana od dana objave poziva.

Poziv za Skupstinu objavit ¢e se najkasnije 5 (slovima: pet) trgovinskih dana prije odrzavanja
Skupstine. Agent izdanja objavit ¢e poziv za Skupstinu na internetskim stranicama Zagrebacke
burze i/ili internetskim stranicama Izdavatelja.

Skupstina se moZze odrzati i odlucivati o svim pitanjima iz njezine nadleznosti i pisanim putem.
Odrzavanje i odlucivanje na Skupstini pisanim putem mora biti izri¢ito navedeno u pozivu za
Skupstinu. Poziv i prijedlog odluka moraju se objaviti na internetskim stranicama Zagrebacke
burze i/ili internetskim stranicama Izdavatelja. U pozivu za Skupstinu moraju se navesti potpuni
tekstovi odluke koja se predlaze, nacin i rok dostave glasova imatelja Komercijalnih zapisa
pisanim putem, nacin proglasenja i objave odluke Skupstine. Smatrat ¢e se da je odluka donesena
ako su za nju pisanim putem glasali imatelji Komercijalnih zapisa koji predstavljaju najmanje
50% ukupnog nominalnog iznosa izdanih Komercijalnih zapisa, na nacin i u rokovima odredenim
u samom pozivu za Skupstinu. Agent izdanja ¢e o rezultatima glasovanja i donesenim odlukama
bez odlaganja obavijestiti sve imatelje Komercijalnih zapisa te Izdavatelja. Smatrat ¢e se da su
svi imatelji Komercijalnih zapisa obavijesteni o donesenim odlukama pisanim putem objavom
istih na internetskim stranicama Zagrebacke burze i/ili internetskim stranicama Izdavatelja.

Izdavatelj je duzan bez odlaganja objaviti Zapisnik s odrzane Skupstine na internetskim
stranicama Zagrebacke burze i/ili internetskim stranicama Izdavatelja. U slucaju odluke
Skupstine o prijevremenom dospije¢u Komercijalnih zapisa, Agent izdanja ¢e za raun imatelja
Komercijalnih zapisa pozvati [zdavatelja na prijevremenu otplatu Komercijalnih zapisa u roku od
15 (slovima: petnaest) radnih dana od dana odluke Skupstine.

Zahtjev za sazivanje SkupStine mora biti javnobiljeznicki ovjeren, s time da u slucaju imatelja
Komercijalnih zapisa koji je pravna osoba, u javnobiljeznickoj ovjeri mora biti sadrzana naznaka

o tome da je dokument potpisala ovlastena osoba predmetnog imatelja Komercijalnih zapisa.

Troskove odrzavanja Skupstine snose imatelji Komercijalnih zapisa (pro rata), a u kojem slu¢aju
imaju pravo regresa od Izdavatelja.

U svrhu odrzavanja Skupstine, Izdavatelj je suglasan i ovlascuje Agenta izdanja da u bilo koje
doba zatrazi i obavi uvid u evidenciju imatelja Komercijalnih zapisa kod SKDD.

Upis u depozitorij SKDD-a i prijenos prava vlasni§tva

Prilikom izdavanja, Komercijalni zapisi ¢e se upisati i voditi u depozitoriju nematerijaliziranih
vrijednosnih papira SKDD-a, a ISIN oznaku ¢e prilikom izdanja odrediti SKDD.

Komercijalni zapisi ¢e se takoder prilikom izdanja uvrstiti u usluge poravnanja i namire SKDD-
a.
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Komercijalni zapisi i prava koja iz njih proistjecu, stjecu se u trenutku kada su Komercijalni zapisi
upisani na racun nematerijaliziranih vrijednosnih papira stjecatelja ili osobe koja sukladno
primjenjivim propisima drzi Komercijalni zapis u ime stjecatelja kada je takav upis izjednacen sa
stjecanjem od strane stjecatelja, osim ako trenutak stjecanja nije drugacije utvrden posebnim
propisima.

Komercijalni zapisi i prava koja iz njih proizlaze, stjeCu se prijenosom s racuna
nematerijaliziranih vrijednosnih papira prenositelja na racun nematerijaliziranih vrijednosnih
papira stjecatelja, na temelju valjanog pravnog posla odnosno na temelju odluke suda ili druge
nadlezne vlasti, nasljedivanjem te na temelju zakona.

4.1.18. Trgovanje na sekundarnom trzistu

Izdavatelj ¢e podnijeti zahtjev za uvrStenje Komercijalnih zapisa na uredeno trziste Zagrebacke
burze.

Cijena Komercijalnih zapisa temeljit ¢e se na diskontiranom iznosu Komercijalnih zapisa, a
izra¢un diskontirane cijene Komercijalnih zapisa prikazan je u tocki 4.1.7. ovog Informacijskog
memoranduma.

4.1.19. Platni agent

Platni agent je SREDISNJE KLIRINSKO DEPOZITARNO DRUSTVO, dioni¢ko drustvo, sa
sjediStem u Zagrebu, Ulica Vjekoslava Heinzela 62a.

Sredstva primljena od Izdavatelja na ime otkupa Komercijalnih zapisa, koje Izdavatelj mora
uplatiti na raun SKDD dan prije dospije¢a Komercijalnih zapisa, SKDD ¢e na datum dospijeca
Komercijalnih zapisa uplatiti putem platnog sustava imatelju Komercijalnih zapisa, bez odbitaka
na ime naknade ili drugih troskova. Na postupak uplate sredstava od strane Izdavatelja u korist
SKDD-a primjenjivat ¢e se pravila SKDD-a i Ugovor o platnom agentu sklopljen izmedu
Izdavatelja i SKDD-a.

Ako je dan dospije¢ca Komercijalnih zapisa neradni dan, isplata ¢e dospjeti prvog sljedeceg
Radnog dana.

4.1.20. Obavijest imatelja Komercijalnih zapisa

Do konacne isplate svih iznosa koji proizlaze iz Komercijalnih zapisa koji su predmet
Informacijskog memoranduma, obavijesti imatelja Komercijalnih zapisa Izdavatelju moraju biti
dostavljene e-mailom putem Agenta izdanja na sljedecu adresu:

Privredna banka Zagreb d.d.
Proizvodi korporativnog bankarstva
Trzista kapitala

Radnicka cesta 50

10 000 Zagreb

E-mail: capital. markets@pbz.hr

Obavijesti Agenta izdanja Izdavatelju moraju biti dostavljene e-mailom na sljede¢u adresu:

JADRAN d.d.
Uprava drustva
Bana Jelacic¢a 16
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51260 Crikvenica
E-mail: uprava@jadran-crikvenica.hr

Zastara

Potrazivanja prema Izdavatelju iz Komercijalnih zapisa zastarijeva u roku od 5 (slovima: pet)
godina od datuma dospije¢a Komercijalnih zapisa.

Namjena steCenog prihoda i plan aktivnosti i ulaganja sredstava

Neto prihod ostvaren od izdavanja Komercijalnih zapisa koristit ¢e se za pobolj$anje likvidnosti
Izdavatelja, buduci da Izdavatelj na temelju provedenih analiza u narednim mjesecima oc¢ekuje
manjak likvidnosti, kao i za ostale korporativne potrebe Izdavatelja.

Izdavatelj planira poboljsati svoju likvidnost i obrtna sredstva, odrzavati kategorizaciju svojih
smjeStajnih objekata, poboljSati sigurnost gostiju te izvrSiti manja ulaganja za odrZavanje
postojec¢ih objekata.
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